UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic

BAO CAO
Thuyét minh diéu chinh bang gia cac loai dat tinh Pong Nai
5 nam giai doan 2015 - 2019.

Thuc hién chi dao cia UBND tinh Déng Nai tai Cong van s6 4350/UBND-
KT ngay 30/5/2016 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc khao sat, diéu tra diéu
chinh Bang gia céc loai dat tinh Pong Nai 05 nam giai doan 2015-2019, S¢ Tai
nguyén va Moi trudong da trién khai diéu tra gia dat thi truong va xay dung diéu
chinh Bang gia céac loai dit tinh Dong Nai 5 nam giai doan 2015 - 2019. Két qua
bao c4o nhu sau:

I. SU CAN THIET PHAI PIEU CHINH BANG GIA CAC LOAI PAT
TINH DONG NAI 05 NAM GIAI POAN 2015-2019

Thuc hién Khoan 1, Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013, UBND tinh Pong
Nai ban hanh Quyét dinh sé 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 quy dinh vé
gia cac loai dat tinh Pong Nai 05 nim giai doan 2015-2019. Qua thdi gian ap
dung, quy dinh vé gia cc loai dat tinh Pong Nai 05 nim giai doan 2015-2019
da dap ung duoc yéu cau trong cong tac quan 1y vé tai chinh dat dai.

Nam 2015, do c6 sy thay d6i vé loai d6 thi tai thanh phd Bién Hoa (Quyét
dinh 2488/QD-TTg ngay 30/12/2015 cua Thu tudéng Chinh phu cong nhan
Thanh phé Bién Hoa la do thi loai I truc thudc tinh Déng Nai) va thi xa Long
Khanh (Quyét dinh 1496/QD-BXD ngay 30/12/2015 do Bo truong Bo Xay dung
cong nhan thi xa Long Khanh 1a d6 thi loai IIT) lam cho mtrc gia ctia mot s6 loai
dat trong bang gia dat khong con phu hop voi khung gia dat quy dinh tai Nghi
dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 caa Chinh phu.

Hon nira, Dong Nai 1a mot tinh ning dong, c6 téc do ting truong kinh té
cao, toc do do thi hoa dién ra nhanh, cung vdi vige khan truong tich cuc trong
chuong trinh xay dung nong thon méi, 1am thay doi dién mao va cac diéu kién
tiép can ha tang giao thong & mot s6 khu vuc trong tinh. Sy phat trién manh mé
vé kinh té - xa hoi, voi sy phat trién ctia nhiéu du 4n dau tu va cong trinh ha tang
giao thong d3 tac dong dang ké dén nhu cau st dung dat va thi truong bt dong
san trén dja ban, 1am cho muc gia dit quy dinh trong bang gia dat hién hanh tai
mot s6 khu vuc, tuyén dudng khong con phu hop vaéi tinh hinh thyc té.



Vi vay, can phai ra soat, diéu chinh lai mtrc gia ciia mot sd loai dat phu
hop voi khung gia cac loai dat ctia Chinh phu d6i véi timg khu vuc va loai d6
thi. Trong d6, mot sb loai dt phi nong nghiép trén dja ban thanh phd Bién Hoa
va thi xa Long Khanh c6 muc gia quy dinh trong bang gia dat thip hon muc gia
t6i thiéu cuia bang gia trong khung gia dat cua Chinh phu quy dinh dbi voi loai
dat va loai do thi do. Déng thoi, diéu chinh gia dét tai mot sd tuyén duong mo
rong, nang cap cho phu hop tuong dbi voi gia dat thi truong qua diéu tra thyc té.

Theo quy dinh tai Khoan 1, diéu 14 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu Quy dinh vé gid dat, bang gia dat dugc di€u chinh
trong cac truong hop: Chinh phu di€u chinh khung gid dat (thi xa Long Khanh
va thanh pho Bién Hoa thay do6i loai d6 thi lam thay d6i1 khung 4p dung doi véi
loai dat cua do thi do) hodc khi gia dat pho bién trén thi truong tang tr 20% trd
lén trong khoang thot gian tr 180 ngay trd 1én (thuc té da c6 nhi€u khu vue,
tuyén duong c6 bién dong tang vé gia dat nhu da thuyét minh).

Tur thuc té trén, UBND tinh di c¢6 Cong van s sé6 4350/UBND-KT ngay
30/5/2016 chi dao S& Tai nguyén va Moi truong phoi hop va1 UBND cac huyén,
thi xa Long Khéanh va thanh pho Bién Hoa thuc hién di€u chinh Bang gia cac
loai dat tinh Pong Nai 05 ndm giai doan 2015-2019.

II. MUC TIEU, NHIEM VU

1. Muc tiéu

Piéu chinh muc gia cia mot sd loai dit trong bang gia dat quy dinh tai
Quyét dinh s6 64/2014/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2014 cia UBND tinh
Dong Nai phu hgp véi khung gia dat caa Chinh phu va tinh hinh thyc té trén dia
ban tinh.

2. Nhiém vu

- Ra soat lai muc gia cac loai dat trong bang gia dat dbi véi dia ban thi xa
Long Khanh va thanh pho Bién Hoa, nham xéc dinh cac khu vuc, loai dat, vi tri
dat c6 muc gid quy dinh chua phu hop véi1 khung gia dat ctia Chinh phu cua
cung loai dat va loai do thi;

- Piéu tra gia dat thi truong va cac yéu t6 anh huong dén gia dat dé co co
SO d1eu chinh mirc gla dat tai mot sé6 khu vuc, vi tri, tuyen duong c6 sy bién

dong vé gia dat va diéu chinh lai gia dat tai cac vi tri, tuyén dudng c6 mirc gia
chua phu hop voi khung gia dat ciia Chinh phu;

- Cap nhat, diéu chinh lai ban d6 tong hop thong tin vé gia dat tir két qua
xay dung bang gia dat tinh Pong Nai 5 nam giai doan 2015-2019. Trong do, cap
nhat, thé hi¢n day da cac thong tin veé: tén duong, doan dudng; muc gia cia cac
vi tri theo tirng doan duong, tuyén duong; gia dat thi truong tu két qua dicu tra.

III. CAN CU PHAP LY VA CO SO THUC HIEN

- Luat Dt dai 2013 sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ctia Qudc Hoi;



- Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

- Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 niam 2014 cta Chinh
phu quy dinh vé khung gia dat doi véi ting loai dat, theo tung vung quy dinh tai
diéu 113 Luat bat dai;

- Quyét dinh sb 2488/QD-TTg ngay 30 thang 12 ndm 2015 ctua Thu tuéng
Chinh phu vé viéc cong nhan thanh phé Bién Hoa la d6 thi loai I truc thudc tinh
DPoéng Nai;

- Quyét dinh s6 1496/2014/QD-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 cta B
trudng Bo Xay dung vé viéc cong nhan thi xa Long Khanh la d6 thi loai I tryc
thudc tinh Béng Nai;

- Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ctua Bo Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat, trinh ty, tha
tuc xay dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia
dat;

- Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cta Bo Tai nguyén va
Moi truong stra ddi, bd sung Khoan 1, Diéu 28 Thong tu sb 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 ctua B Tai nguyén va Mdi truong Quy dinh chi tiét
phuong phap dinh gia dat; trinh tu, tha tuc xay dung, diéu chinh bang gia dat;
dinh gia dat cy thé va tu van xac dinh gia dat;

- Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 ctia Bo Tai nguyén va
Moi trudng ban hanh dinh mie kinh té - k¥ thuat dé 1ap du toan ngan sach Nha
nudc phuc vu cong tac dinh gia dat;

- Quyét dinh s 40/2015/QD-UBND ngay 12/11/2015 ctia UBND tinh ban
hanh don gia xay dung, diéu chinh bang gia dit va dinh gia dat cu thé trén dia
ban tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 64/2014/QD-UBND ngiy 29 thang 12 nim 2014 cuta
UBND tinh Pdng Nai Ban hanh Quy dinh vé gia céc loai dat tinh Pong Nai 05
nam giai doan 2015-2019;

- Quyét dinh s6 55/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 ctia UBND tinh
Pong Nai ban hanh Quy dinh vé gia boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

- Quyét dinh sb 57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 ctia UBND tinh
Pong Nai ban hanh don gia xdy dung nha ¢ dé boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat, & ban nha thudc so hitu Nha nudc cho ngudi dang thué, dé dinh gia trong
cdc vu 4n cta Toa an, thi hanh 4n va dé dinh gia trong cac nghiép vu kinh té
khac trén dia ban tinh Pong Nai;



- Cong van s 4350/UBND-KT ngay 30/5/2016 cia UBND tinh DPdng Nai
vé viéc khao sat, diéu tra diéu chinh Bang gia cac loai dat tinh BDong Nai 05 ndm
giai doan 2015-2019, thay thé Cong van s6 2033/ UBND-KT ngay 22/03/2016;

- Quyét dinh s6 2133/QD-UBND ngay 08/7/2016 cia UBND tinh Pong
Nai phé duyét dé cuong Du an di€u chinh Bang gia cac loai dat tinh Bong Nai
05 nam giai doan 2015-2019;

- Bang gia dat 05 nam (2015-2019) cua cac tinh 1an can: Binh Phuéc, Binh
Duong, Lam Dong, Binh Thuan, Ba Ria - Viing Tau va thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Gi4 dat cy thé dé tinh thu tién sir dung dét, tinh tién thué dat, xac dinh gia
dat boi thuong, xac dinh gid khoi diém dau gia quyén st dung dat cua cac dy an
tur thang 01/01/2015 trén dia ban tinh;

- Céc ho so, tai licu khac c6 lién quan.

IV. PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE XA HQI VA TINH HINH
QUAN LY, SU DUNG PAT ANH HUONG DPEN GIA PAT

1. V& dic diém tu nhién

Pong Nai nam & trung tdm ciia ving kinh té trong diém phia Nam va ving
bong Nam B9, dia gidi hanh chinh ti€p gidp vdi cac tinh Binh Phude, Lam
Pong, Binh Thuan, Ba Ria - Viing Tau, Binh Duong va thanh phé H6 Chi Minh.

Tinh bao gdm 11 don vi hanh chinh truc thude (gém: 9 huyén, 1 thanh phd
va 1 thi x4, dudi day goi chung 1 huyén) véi 171 xa , phuong, thi tran (dudi day
goi chung la x3), trong do c6 61 xa, thi trin duoc Uy ban dan tdoc cong nhan la
x4 mién nui, con lai 12 xa ddng bang (khong co x4 trung du). Tong dién tich tu
nhién toan tinh 590.724 ha, bao gdm: dat nong nghiép co dién tich 467.449 ha
(chiém 79,13% dién tich tu nhién); dat phi néng nghiép 1a 122.377 ha (chiém
20,72% dién tich tu nhién) va dat chua st dung con 898 ha (trong d6 c6 50 ha
dat bang chua sir dung va 103 ha dat doi ndi chua st dung) (ngudn: sé liu
thong ké dat dai dén 31/12/2013).

DPdng Nai c6 dang dia hinh ving trung du, gdm céc diy doi thoai luon séng
xen k& v6i dong bang va c6 xu huéng thap dan theo hudng Bac - Nam, gom ba
dang dia hinh co ban: dia hinh nti thép c6 do cao thay dd tir 200 - 700m, chiém
khoang 8% dién tich; dia hinh ddi luon song c6 do cao thay ddi tir 20 - 200m,
chiém khoang 80% dién tich; dia hinh dong bang vé6i cac bac thém luu vuc song,
d6 cao thap hon 20m, chiém khoang 12% dién tich.

Véi diéu kién thuan loi vé vi tri, dia hinh kha bang phang, tai nguyén dat
phong phu, Pong Nai c6 tiém ning dé phat trién kinh té, dic biét 1a trong linh
vuc cong nghi¢p, dich vu. Tur sy phat trién trén, cac linh vuc khac cling phat
trién theo nhu: dich vu thuong mai, ha ting, d6 thi, cac khu dan cu nong thén,...,
1am cho thi trudong dat dai kha phat trién, trong d6 cac diéu kién vé ha tang va d6
thi phat trién lam tang gid tri gia tri sur dung dat.



2. Vé kinh té - xa héi
a. Cac chi tiéu Kinh té

- Tong san pham trén dia ban - GRDP ting khoang 11,5 - 12,5% so v&i
nam 2014.

- GRDP binh quin dau ngudi (gia hién hanh) dat khoang 64 triéu dong
(twong duong khoang 3.000 USD/nguoi).

- Co ciu kinh t& nam 2015: Nganh cong nghiép - xay dung chiém 56 - 57%;
nganh dich vu chiém 38 - 39%; nganh nong, lam ngu nghi¢p chiém 5 - 6%.

- Kim ngach xuét khau nam 2015 ting 10 - 12% so véi nim 2014.

- Tong vbn dau tu phat trién huy dong toan x4 hoi nam 2015 khoang 54.000
- 55.000 ty dong.

- Dy kién thu hut dau tu nudc ngoai tir 900 triéu USD - 1.000 triéu USD
(bao gom dang ky mdéi va dy an tang von).

- Dy kién thu hit vn dau tu trong nude tir 8.000 ty dong - 9.000 ty dong.

- Doanh nghiép trong nudc dang ky kinh doanh khoang 9.000 ty dong -
10.000 ty dong (bao gom dang ky mai va dang ky tdng von).

- Tong thu ngan sach trén dia ban dat tir 22% - 23% GRDP.

- Hoan thanh va dua vao st dung 625 can nha & xa hoi.

b. Cac chi tiéu xa hoi

- Ty 1é ting dan s6 tu nhién nim 2015 dudi 1,1%, quy mo dan sd trung
binh khoang 2.900.000 nguoi, trong do dan so6 thanh thi chiém khoang 35%.

- Ty 18 that nghiép khu vuc thanh thi con dudi 2,5%.

- Tao viéc 1am moi cho 90.000 lao dong.

- Giam 1% tong s6 hd ngheo (theo chuan nghéo giai doan 2015 - 2020 cia
tinh).

- Ty 18 sinh vién dai hoc, cao dang/van dan 13 300 sinh vién.

- Ty 1€ lao dong qua dao tao nam 2015 dat trén 65%, trong d6 dao tao nghé
trén 50%, ty 1€ lao dong dao tao tur trung cap nghé trd 1€n chiém ty 1€ 13 - 14%
trén téng s0 lao dong duogc dao tao nghé.

- S6 bac s§ trén 01 van dan 13 7 bac s§/01 van dan; sb giuvong bénh trén 01
van dan dat 26 givong/01van dan.

- Ty 18 tré em suy dinh dudng can ning theo d6 tudi giam con 10%.

- Ty 1& tré em suy dinh dudng chiéu cao theo d6 tudi giam con 25%.

- Pat 90% ap, khu phd va 98% ho gia dinh dat danh hiéu ap, khu phd, ho
gia dinh van hoa; 100% co quan, don vi dat chuan van hoéa (riéng doanh nghiép
dat 70% tro 1€n).



- Ty 1€ ho dung dién dat trén 99,6%, ty 1€ dan cu thanh thi st dung nudc
sach dat 99%, ty 1¢ dan cu ndng thon stir dung nudc hop vé sinh dat 100%.

3. Tinh hinh quan ly dit dai

- Pdng Nai di hoan thanh cong tac do dac lap ban dd dia chinh va la mot
trong nhu’ng tinh hoan thanh co ban cong tac cap glay chimg nhan quyén st
dung dit. Vi vay, c6 du diéu kién dé thyc hién cac quyén cia ngu’(n su dung dat
theo quy dinh ctia Phap Luat dat dai (chuyén nhuong, thé chap, gop vén quyén
st dung dat,...), gitip cho thi trudng chuyén nhuong quyén st dung dat phat trién
manbh.

- Cong tac lap quy hoach sir dung dat: da hoan thanh viéc 1ap quy hoach, ké
hoach str dung dat cap tinh va cip huyén. Hién nay dang thuc hién diéu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dét cho giai doan 2016-2020. Ngoai ra, tai cac do
thi va cac khu vuc phat trién d6 thi con c¢6 quy hoach chung xdy dung d6 thi,
quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét cua cac du an. Trong do, tai thanh phd
Bién Hoa va thi xa Long Khanh da thuc hién chong ghép quy hoach xay dung
1én ban dd dia chinh, tao diéu kién thuén loi trong cong tdc quan 1y va thuc hién
quy hoach.

Tai khu vyuc ndéng thon, hau hét cac x4 trén dia ban tinh da duoc 1ap quy
hoach mang lu6i diém dan cu nong thon, hién dang trong qua trinh xay dung cac
cong trinh theo myc tiéu vé nong thon méi cua dia phuong. Mot sé dia phuong
da dugc cong nhan hoan thanh muc tiéu xay dung nong thon méi.

Viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat céc cép; lap, diéu chinh quy
hoach xay dung d thi; quy hoach mang ludi diém dan cu ndéng thon va dic biét
viéc hoan thanh cac cong trinh ha tang theo muc tiéu xay dung nong thon méi da
dong manh dén thi truong bat dong san, nang cao gia tri gia tri st dung dat dai.

Bén canh d6, nhiéu du an da duoc trién khai thuc hién tir cac nam trude va
dang trong giai doan hoan thién cong trinh, dic biét ddi véi cac cong trinh giao
thong va nhiéu cong trinh giao thong nong thon, giao thong do thi thuc hién theo
nguén von x4 hoi hoa tai cac dia phuong. Ngoai ra, con nhiéu du an d3 c6 chu
trwong thyc hién trong nam 2015, 2016 hodc dang 1ap cac thu tuc vé dat dai dé
trién khai thyuc hién, 1am cho gia dat thi truong chuyén bién manh, nhiéu khu
vuc dau mdi giao thong co6 murc gia thi trudng ting manh so véi cic ndm trude.

II. TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, XAY DUNG PIEU
CHINH BANG GIA CAC LOAI PAT

1. Trién khai thue hién

- Thuc hién chi dao ctia UBND tinh Pong Nai tai Cong vin sd
4350/UBND-KT ngay 30/5/2016 cuia UBND tinh Dong Nai vé viéc khao sat,
diéu tra diéu chinh Bang gia cac loai dat tinh Pong Nai 05 nim giai doan 2015-
2019 (thay thé Cong vin s6 2033/UBND-KT ngay 22/03/2016), s& Tai nguyén
va Méi trudong di c6 Cong vin s 1526/STNMT-CCQLDD ngay 13/4/2016 dé



nghi UBND céc huyén, thi xd Long Khanh va thanh phé Bién Hoa ra soat, cung
cap thong tin phuc vu 1ap du an di€u chinh Bang gia céc loai dat tinh BPong Nai
05 nam giai doan 2015-2019.

- Trén co s& thong tin cung cip caa UBND céc huyén, thi xd Long Khanh
va thanh phd Bién Hoa, S& Tai nguyén va Moi truong da lap dy an diéu chinh
Bang gia cac loai dat tinh Pong Nai 05 ndm giai doan 2015-2019 va duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2133/QD-UBND ngay 08/7/2016.

- S Tai nguyén va Moi truong da giao Trung tam K¥ thudt Dia chinh -
Nha dat thyc hién cac ndi dung vé€ chuyén mon cua Dy an; dong thoi c6 Cong
van s0 3425/STNMT-CCQLDD ngay 28/07/2016 trién khai thuc hién diéu tra
gia dat thi truong va thong tin 1ién quan.

Trung tim K§ thuat Dia chinh - Nha dat da hoan thanh viéc diéu tra gia dat
thi truong va thong tin li€én quan tai cap xa; tong hop két qua dicu tra theo dia
ban cap huyén va cap tinh; dong thoi hoan thanh du thao di€u chinh bang gia cac
loai dat tinh BDong Nai 5 nam giai doan 2015 -2019.

- Ngay 18/10/2016, So Tai nguyén va Moi truong da c6 Cong vin sb
4893/STNMT-CCQLDD dé nghi UBND céc huyén, thi xa Long Khanh va thanh
pho Bién Hoa gép ¥ du thao di€u chinh bang gid cac loai dat tinh Pong Nai 5
nam giai doan 2015-2019.

Trén co so ¥ kién gop ¥ cua cac dia phuong, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
da tong hop, hoan chinh du thao di€u chinh bang gia cac loai dat tinh BDong Nai
5 nam giai doan 2015-2019;

- Ngay 03/11/2016, S& Tai nguyén va Moi truong da chu tri to chirc cude
hop v&i sy tham gia cua Ban Kinh t€ Ngan sach Ho1 dong Nhan dan tinh; cac S&
Tai chinh, Tu phap; UBND cac huyén, thi xa Long Khanh va thanh phé Bién
Hoa; Vin phong Pang ky Dat dai tinh va cac chi nhanh, dé thao luan, thong nhat
cac ndi dung diéu chinh bang gia cac loai dat tinh Dong Nai 5 nam giai doan
2015 -2019.

- Trén co s& két qua thao luan, théng nhét tai cudc hop, S& Tai nguyén va
Moi truong ti€p tuc chinh stra hoan thién dyu thdo Bang gia cac loai dat (diéu
chinh) tinh Bong Nai 5 nam giai doan 2015 - 2019 va 13p thu tyc trinh Ho1 dong
tham dinh bang gia dat tinh Dong Nai.

2. Két qua diéu tra gia dit thi trwong va thong tin lién quan

Trén co s& dé xuit cua cac huyén, thi xa Long Khanh va thanh phé Bién
Hoa; cin cir yéu cau ciia Dy 4n dugc phé duyét, Trung tim K¥ thuat Dia chinh -
Nha dét da tién hanh diéu tra 1.551 truong hop chuyén nhuong trén dia ban 65
xa, phuong, thi tran thudc 7 huyén, thi xa Long Khanh va thanh phé Bién Hoa
(huyén Tan Pha va Cim My khong diéu tra). Gom: 365 trudng hop chuyén
nhuong 13 dat nong nghiép (chu yéu 1 dat trong cdy hang nam, dit trong cay lau
nam) va 1.186 truong hop chuyén nhuong 1a dat phi nong nghiép (gdm 707
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truong hop dat ¢ tai nong thén va 479 trudng hop dat & tai do thi). Cac truong
hop diéu tra dugc phan b trén toan dia ban cdp x3, chu yéu tip trung vao cac
khu vure, tuyén dudng can xem xét diéu chinh mirc gia.

Bén canh d6, di diéu tra hién trang giao thong ddi véi cac tuyén dudng
moi duoc nang cip, mé rong can dua vao quy dinh trong bang gia dat; diéu tra
dbi vé6i cac tuyén duong, doan duong dugc can xem xét diéu chinh murc gia cac
loai dat dé co co so so sanh, dé xuat mirc gia dat, cling nhu cap nhat diéu chinh
ban do théng tin gia dat.

Song song véi viée diéu tra hién trang giao thong, da tién hanh khao sat
thong tin thi truong thong qua cac truong hgp mua ban hodc tham khao thong
tin thi truong ctia nhimg ngudi am hiéu vé thi truong bat dong san theo ting khu
vuc, tuyén duong, doan dudng, lam co s& phan tich, danh gia cac muac gia dat
giita cac khu vyc trong qué trinh xay dung, dé xuat diéu chinh gia dat.

Bang 1: Tong hop két qua diéu tra gia dat thi truwong tai cic dia phwong

Ké Cac n e 3 A, aeX
) thira | troomg| s Phan theo loai dat diéu
2 S»O hiéu hop hiéu tra
s | DPonvihanh | diém, | PPX" | dinh | Py
TT hinh did dieu coax | ditu TRz - -
chin U e (BEAAY gy | PO | DAte | Dt
T | nam | cwthé) 016 | o | taido | nong
2014 thon thi nghiép
;| Thanh Pho Bién 22| 2196| 131| 574 117 209 | 158
Hoa
Thi xa Long
2 | epant ol 742 6| 182 57 86 39
3 | Huyén Xuan Loc 2 624 12 46 34 12
Huyén Thong
4 y¢ 2 1 42 1
Nhi 397 51 60 8
5 | Huyén Dinh 6| 778 23| 137 89 21 27
Quan
¢ |Huyen Trang 6| 746 421 150 86 31 33
Bom
7 | Huyén Vinh Ctru 51 520 48| 120 66 21 33
Huyén Long
8 | thanh 4| 558 43| 96 57 21 18
o |Huyén Nhon 9| 736 62| 186 159 27
Trach
10 | Cam My 3
11 | Tan Pha 27
Toan tinh 65| 7.297| 412/ 1.551 707 479 | 365




Pbi voi cac doan duong, tuyén duong khong co trudng hop chuyén
nhuong da duogc diéu tra, ra soat ky vé hién trang giao thong va cac cong trinh
ha ting lién quan c6 tac dong dén gia dat, c6 khao sat thong tin gia dat giao ban
dé tham khao va 1am co s& ap dung phuong phap so sanh khi dé xuit diéu chinh
hodc bd sung mirc gia dat.

Ngoai cac thong tin diéu tra néu trén, S¢ Tai nguyén va Mai trudong da ké
thira 7.297 trudng hop diéu tra tir nam 2014 va 382 trudng hop dinh gia dat cu
thé (khong tinh cac truong hop tai huyén Tan Phu va Cam My, do khong diéu
chinh) dé di soat, so sanh cac thong tin va dé xuét gia dit diéu chinh.

3. Gia dat thi trwong qua két qua diéu tra so vo6i gia quy dinh trong
bang gia dat

Gia dat thi trudng tai tit ca cac khu vuc, tuyén duong diéu tra (chu yéu
diéu tra tai cac tuyén duong c6 thay doi ha ting can xem xét diéu chinh) déu cao
hon gia dat quy dinh cia UBND tinh. Trong dé:

- Tai cac khu vuc, tuyén dudng ¢ nong thon kém phat trién thi gia dat thi
truong cao hon gia quy dinh ttr 30-50%;

- Tai cac khu vuc d6 thi, trong khu dan cu, cac dau mdi giao thong va cac
x4 c6 diéu kién phat trién (xa ving ven do thi) thi gia dat thi truong cao hon gia
quy dinh tir 70% dén trén 100%, nhiéu khu vuc cao hon dén 3 - 4 lan gia quy
dinh. Do cac khu vuc nay co diéu kién thuan loi trong viéc chuyén muc dich su
dung dat sang dat phi nong nghiép dé san xuat kinh doanh hoic dé &, nén cac
truong hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thuong dé dau co hodc dé
chuyén muc dich sang dat phi nong nghiép.

Trong do:

a. Gia dat nong nghiép

Tai cac khu vyc diéu tra gia dat nong nghiép déu c6 murc gia giao dich thi
truong cao hon gid quy dinh trong bang gia dat. Trong do:

- Tai cac khu vuc ddu mdi giao théng hodc cac khu vuce dan cu thi mic gia
thi truong rat cao so bdi muirc gia quy dinh (cao hon tir 3-4 1an), do cac khu vuc
nay c¢6 kha nang khai thac st dung dé kinh doanh hoac chuyén muc dich st
dung sang dat phi nong nghiép, tai nhi¢u khu vuc dong dan cu va gan cac khu,
cum cong nghi€p hau hét cac truong hop chuyén nhugng dat nong nghiép déu cod
dién tich nho dé sir dung vao muc dich phi ndng nghiép, nén muc gia giao dich
rat cao. Qua tham khéo thi truong, tai cac khu vuc nay c6 nhi€u truong hop
chuyén nhuong dat nong nghi¢p khong du di€u kién 1ap thu tuc chi tach thira,
sang tén nhung mirc gia giao dich van cao gan twong duong véi gid dat phi nong
nghiép.



- Tai cac khu vuc néng thon khong phai dau mdi giao thong thi mic gia
giao dich dat nong nghiép kha 6n dinh, nhung ciing cao hon gia quy dinh tir 20-
40%, tuy thudc vao khu vuc, vi tri cu thé cta thira dat.

b. Gia dat phi nong nghiép

Pbi voi gia dat phi nong nghiép (dat &), mic gia giao dich tiy theo céac
diéu kién thuan loi va su phan bd dan cu, cac cong trinh ha téng trén moi doan
duong tuyén dudng. Tai cac khu vuc, tuyén dudng diéu tra, muc gia giao dich
dat phi néng nghiép déu cao hon gia quy dinh. Sau khi phan tich, so sanh, loai
trir cac yéu t6 nhu: chi phi dau tu ha tﬁng, loi thé vé hinh thé, vi tri thuén loi,. ..
thi mirc gia dat & binh quan, phd bién trén thi truong van cao hon gia dat trong
bang gia dat cua tinh tir 20% - 30%; dic biét tai cac tuyén dudng méi duge dau
tu nang cap, mé rong hoic xay dung méi thi mirc chénh 1éch con cao hon dén
trén 100%. Trong do:

- Tai thanh phd Bién Hoa va thi xd Long Khanh, ngoai viéc diéu tra gia dat
thi truong tai cac khu vuc tuyén dudng c6 thay doi vé ha tang, da tién hanh diéu
tra thong tin thi truong d6i voi tat ca cac tuyén dudng c6 mic gia quy dinh thap
dudi khung gia dat ciia Chinh phu (tinh theo loa d6 thi méi duoc nang cap), theo
do tai thanh phé Bién Hoa 1a cac khu vuc tuyén dudng co gia dat ¢ thap dudi
700.000 dong/m” va tai thi x4 Long Khanh 13 cac khu vuc tuyén dudng co gla
dat & dudi 400.000 dong/m Mac du tai cac khu vyc noi trén khong thay d6i vé
ha tang va bién dong vé gia thi trudng nhung muc gia giao dich déu cao so véi
gia quy dinh tir 70-100%, vi vay viéc diéu chinh ting gia dit ¢é dam bao quy
dinh cua khung gia dat 1a dam bao.

- Tai cac khu vuc khac (gom ca d6 thi va nong thon) diéu tra gia dat thi
trlm’ng tap trung chu yéu vao cac khu vuc doan duong, tuyén duong co thay d01

vé ha tang lam cho gia dét thi truong bién dong ting (theo thong tin cung cip
ban dau cua cac dia phuong), mirc gia giao dich tai cac khu vyc tuyén dudng nodi
trén kha cao so voi gia quy dinh tir 100-200%.

4. Tinh hinh thue hién bang gia dat hién hanh

a. Két qua thuc hién

Thuc hién Khoan 1, Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013, UBND tinh Pong
Nai ban hanh Quyét dinh sé 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 quy dinh vé
gia cac loai dat tinh Pong Nai 05 niam giai doan 2015-2019. Qua thdi gian ap
dung, quy dinh vé gia cac loai dat tinh Pong Nai 05 nim giai doan 2015-2019
da dap ung duoc yéu cau trong cong tic quan 1y vé tai chinh dat dai. Gia dat
trong bang gia dat duoc sir dung cho cac muc dich:

- Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc cong nhan quyén st dung dat ¢ cua
ho gia dinh, cd nhan doéi v&i phan dién tich trong han muc; cho phép chuyén
muc dich st dung dat tir dat nong nghi¢p, dat phi nong nghi¢p khong phai la dat
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¢ sang dat & do1 voi phan dién tich trong han muic giao dat ¢ cho ho gia dinh, ca
nhan;

- Tinh thué st dung dat;

- Tinh phi va 1¢ phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

- Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y va s
dung dat dai;

- Tinh gié tri quyén st dung dat dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat cho
Nha nuédc ddi voi truong hop dat tra lai 13 dit Nha nudc giao dit ¢ thu tién sir
dung dit, cong nhan quyén str dung dat co thu tién st dung dat, dat thué tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué;

- X4c dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 5, Piéu 4 va Khoan 2, Piéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh vé gia dat.

Trong d6, thudng st dung nhiéu nhat cho viéc tinh tién str dung dat, tién
thué chuyén quyén, thué trudc ba doi véi ho gia dinh, ca nhan (phuc vu cap gidy
CNQSD dit, cong nhan quyén str dung dat va chuyén muc dich sir dung dat cua
ho gia dinh, ca nhan) va tinh tién thué dat cho cac to chirc (tinh theo hé s6 diéu
chinh gia dat hang nam) d6i véi cac khu dét co gia tri dudi 20 ty dong.

b. Nhiing ton tai, han ché

- V& nguyén tic xac dinh gia dat: Qua khao sat tinh hinh 4p dung bang gia
dat tai cac dia phuong va két qua thuc hién xac dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh tinh tir 01/01/2015 dén nay cho thay, cac quy dinh vé nguyén tic xac dinh
gia dat tuong d6i phu hop, mot sé trudng hop cu thé c6 vudng mic nhat dinh
nhung khong phai 1a dai dién cho dia ban tinh. Vi vy, trudc mat khong can thiét
phai phan tich va diéu chinh cac quy dinh vé nguyén tac xac dinh gia dat.

- V& gia cac loai dat: muc gia cac loai dt da duoc quy dinh kha phu hop
v6i tinh hinh thuc té tai cac dia phwong. Tuy nhién, trong qua trinh phat trién,
mot s6 cong trinh giao thong va cong trinh cong cong dugc xay dung, mé rong
da co tac dong nhat dinh dén gia dat thi truong, lam cho gia dat quy dinh tai mot
s6 khu vuc khong con phit hop so véi tinh hinh thyc té. Bén canh dé, su thay doi
vé loai do thi tai thanh phd Bién Hoa (Quyét dinh 2488/QD-TTg ngay
30/12/2015 cta Thi tuéng Chinh phii cong nhan Thanh phd Bién Hoa 1a do thi
loai I tryc thudc tinh Pong Nai) va thi x3 Long Khanh (Quyét dinh 1496/QD-
BXD ngay 30/12/2015 do B¢ truong Bo Xay dung cong nhan thi xa Long
Khanh 13 d6 thi loai III) lam cho murc gia ctia mot sb loai dat trong bang gia dat
khong con phu hop v6i khung gia dat quy dinh tai Nghi dinh sb 104/2014/ND-
CP ngay 14/11/2014 cua Chinh phu.
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Vi vay, can phai ra soat, diéu chinh lai mtrc gia ciia mdt s6 loai dit phu
hop voi khung gia cac loai dat ctia Chinh phu d6i v6i timg khu vyc va loai do
thi. Trong d6, mot sb loai dt phi nong nghiép trén dja ban thanh phd Bién Hoa
va thi xa Long Khanh c6 muc gia quy dinh trong bang gia dat thap hon murc gia
t6i thiéu ctia bang gia trong khung gia dat cua Chinh phu quy dinh dbi voi loai
dat va loai do thi do. Déng thoi, diéu chinh gia dét tai mot sd tuyén duong mo
rong, nang cap cho phu hop tuong dbi voi gia dat thi truong qua diéu tra thuc té.

II1. PIEU CHINH BANG GIA CAC LOAI PAT TiNH PONG NAI 5
NAM GIAI POAN 2015 - 2019

I11.1. Phwong phép dinh gia dat

Thi trudng chuyén nhuong quyén st dung dat trén dia ban tinh kha phat
trién, dic biét tai cac khu vuc co tiém ning phat trién theo quy hoach hoic thira
dat c6 hinh thé dep, vi tri thuan loi (c6 kha niang két hop gita viéc & voi kinh
doanh mua ban) hodc nhiing thira dat nong nghiép c6 dién tich nho, nam gan
hodc trong khu dan cu tip trung thudoc khu vuc quy hoach dat o,... Vi vay,
phuong phap dinh gia dat duoc str dung chil yéu 1a phuwong phap chiét trir va
phuong phap so sanh truc tiép dugc quy dinh tai Khoan 1, Khoén 2, Diéu 4 cua
Nghi dinh 44/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu va hudng dan tai Dicu 3,
Diéu 4 cua Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi1 truong. Trong do:

- P6i v6i cac khu vue, vi tri, doan dudng c6 thong tin gia dat thi trudng thi
stt dung phuong phap triét trir dé xac dinh gi tri hién tai cta tai san gin lién voi
thira dat dé khau trir ra khoi gia bat dong san dé xac dinh gia dat; dong thoi sir
dung phuong phap so sanh truc tiép dé danh gia muc do chénh léch vé gia dat
giita cac vi tri, doan duong, tuyén dudng khac nhau trong cing khu vuc dé dé
xuét gia dat;

- Tai cac khu vuc, vi tri, doan dudng khong c6 thong tin gia dat thi trudong
da duoc diéu tra, ra soat vé hién trang giao thong, cac cong trinh cong cong lién
quan, mat do phan bd dan cu va kha ning sinh loi khac dé tién hanh so sanh truc
tiép v6i cac bat dong san khac tai cac khu vuc, doan dudng, tuyen duong co
thong tin gia dat thi truong; dong thoi da khao sat cac théng tin vé gia rao ban
clia cac bat dong san dé tham khao trong viéc dé xuat cac mirc gia dat.

I11.2. N§i dung diéu chinh bang gia cac loai dat tinh Pong Nai 5 nim
giai doan 2015 - 2019

1. Cac quy dinh vé nguyén tic xac dinh gia dit

Qua khao sat tinh hinh ap dung bang gia dét tai cac dia phuong va két qua
thue hién xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh tinh tir 01/01/2015 dén nay
cho thiy, cac quy dinh vé nguyén tic xac dinh gia dat twong d6i phu hop, mot sb
truong hop cu thé c6 vudng mic nhat dinh nhung khéng phai 1a dai dién cho dia
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ban tinh. Vi vdy, nham dam bao sy 6n dinh trong qué trinh 4p dung Bang gia
dat, han ché nhimg thay d6i gay kho khan trong qua trinh thuc hién cong tac boi
thuong va tinh toan, thyc hién nghia vu tai chinh vé dat dai, So Tai nguyén va
Moi truong khong thuc hién diéu chinh cac didu khoan vé nguyén tic xac dinh
vi tri d4t ctia bang gia dat.

2. Bang gia cac loai dat

Trén co so diéu tra va y kién dé xuat cia UBND céac huyén, thi xa Long
Khanh va thanh phb Bién Hoa, Bang gia dat dugc diéu chinh so véi bang gia dat
5 nam giai doan 2015-2019 dang ap dung c6 nhiing thay doi nhu sau:

- biéu chinh mirc gia ciia mot s6 khu vyc, tuyén dudng co su thay doi vé ha
tang giao thong lam cho gia dat thi truong bién dong, mac di€u chinh tir 20-
30%, mdt s6 khu vuc tuyén duong dac thu cé6 mirc di€u chinh cao hon, nhung
gia tri dat khong lon.

- B6 sung vao quy dinh dbi vé6i cac tuyén dudng méi dugc dau tu ning cap
thanh cac duong moi (trude day la hém, méi duge mo rong thanh duong giao
thong chinh), lam cho gia dat thi truong tang.

- Pbi voi mot s6 khu vuc, tuyén dudng mic du khong thay d6i vé ha tang
va gia dat thi truong it bién dong, nhung lién quan dén cdc doan dudng, tuyén
duong dugc diéu chinh, bd sung muc gia dat sé dugc ra soat hi¢u chinh lai mirc
gia dé phu hop vai cac doan duong, tuyén duong li€n quan. Mtc hiéu chinh tang
hoac giam chu yéu tr 10-15% & céc vi tri 2, 3, 4.

- Tai thanh phé Bién Hoa va thi xa Long Khanh, do mdi dugc nang loai do
thi nén duoc ra soat di€u chinh taing mirc gia cia cac doan duong, tuyén dudng
c6 murc gia dat hién hanh thap hon gia dat quy dinh cua khung gia dat.

Cu thé:

2.1. Poi véi dat nong nghiép

Co ban 6n dinh muc gia dat nong nghiép trong toan tinh. Riéng huyén
Xuan Loc va huyén Vinh Ciru c6 xem xét di€u chinh tang gia dat nong nghiép,
nhu sau:

- Tai huyén Xuan Loc: diéu chinh ting mirc gia dat ndng nghiép trong ciy
hang nim va dat trong cay lau nam tai cac vi tri 2, 3, 4 ctia nhom céac xa: Xuan
Bic, Xuan Thanh, Subi Cao, Xuan Tho, Xuin Truong, Xuan Tam, Xuan Hoa,
Xuan Hung. Mtc ting tir 15-25% (mdi vi tri tang 5.000 dong/m” so véi gia hién
hanh). Do thuc té gia dat nong nghiép trong cdy hang nim va trong cdy lau nim
con thip so vé6i cac xd khac trong huyén, trong khi gia dat thi truong cao hon gia
quy dinh tir 25-40% va gan tuong duong véi cac xa khac.
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Pat trong rimg san xudt va dat nudi trong thity san van giit 6n dinh theo
gia hién hanh, do dic thu cac loai dt nay phan bo tap trung tai cac khu vuc kém
phat trién, nén murc gia thap.

- Tai huyén Vinh Ciru: diéu chinh ting mutrc gia dat nong nghiép tai vi tri 1
khu vuc phia Nam thi trdn Vinh An, méc ting 20%, tir 100.000 déng/m”* 1én
120.000 dong/m* d6i v6i dat trong cay hang nam va dat trong ciy lau nim, dat
rimg trong san xuat va dit nudi trong thuy san tang theo ty 1é tuong tng.

Céc dia ban khac giit 6n dinh nhu bang gia dat hién hanh.

2.2. Gi4 dit & tai néng thon

- B6 sung vao bang gia dat dbi voi 49 tuyén dudng chinh tai néng thon, do
moi duge ddu tu nang cip vé giao thong va cac cong trinh ha ting lién quan.

- B6 quy dinh trong bang gia ddi v6i 3 tuyén duong (Long Thanh - 01
duong, Xuén Loc - 01 duong va Dinh Quén - 01 duong). Cu thé:

+ Tai Long Thanh: Bo dudng hém 280 (doan ranh An Phudc - thi tran
Long Thanh), do day 1a hém ngin, gan khu dan cu da duoc dau tu ha tang dong
bd, néu quy dinh gia s& mau thun véi gia dat trong khu dan cu trén.

+ Tai Xuan Loc: bo quy dinh ddi voéi duong Nga ba ciy xang Trung tin -
Ngi ba Nong trudng Tho Vuce (x3 Xuan Béc), do tuyén duong nay da duoc diéu
chinh tach thanh 2 tuyén dudng méi c6 bd sung vao quy dinh trong bang gia.

+ Tai Dinh Quéan: bé dudng cau Sudi Ric tir QL20 dén cdu (xa Tuc
Trung), do day 1a duong dat khong c6 dan cu, quy hoach dat nong nghiép nén
khong can thiét quy dinh gia.

Nhu vay, tai khu vuc néng thon trén dia ban toan tinh co téng s6 516
tuyén dudng duoc quy dinh murc gid, ting 45 tuyén duong so v6i bang gia dit 5
nam dang ap dung (bang gia dat hién hanh c6 471 tuyén duong nong thon).

Bang 2: S6 lwong tuyén dwong bo sung hoic dua ra khéi quy dinh trong
bang gia dat ¢ tai nong thon 05 nam giai doan 2015-2019

W o Somebisue shivng dn
1 Thi xa Long Khéanh 3
2 Huyén Xuan Loc 26 1
3 Huyén Dinh Quén 1 1
4 Huyén Trang Bom 4
5 Huyén Vinh Cuu 1
6 Huyén Long Thanh 1 1
7 Huyén Nhon Trach 13
Tong s6 49 3
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- Piéu chinh ting muc gia cua 29 tuyén dudng v6i mic ting pho bién tir
10% dén 33%. Trong do, 2 doan thudc duong Gia Canh, huyén Pinh Quan mic
diéu chinh ting kha cao (50%-100%) so v&i mic gia trong bang gia dat hién
hanh, do murc gia trén 2 doan nay qua chénh léch so vo1 cac doan khéc trén cung
tuyén duong (mirc diéu chinh tuy cao nhu thuc chat gia dét chi ting tir 300.000
d6éng/m’ 1én 600.000 ddng/m* va tir 200.000 dong 1én 300.000 dong/m* dbi véi
vitri 1).

Céc doan duong, tuyén duong dugc di€u chinh tang gia chu yéu do méi
dugc dau tu nang cap veé ha tang giao thong va ¢ muc gia giao dich bién dong
tang so v&i khu vuc va so vol mire gia quy dinh.

Ngoai ra, tai mot s6 doan duong, tuyén dudng lién quan ciing duogc ra soat
hiéu chinh lai muc gia dé phu hop véi cac doan duong, tuyén duong trong khu
vuc. Murc hiéu chinh tang chu yéu tr 10-15% & céac vi tri 2, 3, 4. Trong do, tai
thanh phd Bién Hoa c6 3 tuyén dudng, huyén Théng Nhét 01 tuyén duong va
huyén Trang Bom 14 tuyén dudng.

Bang 3: S6 lwong tuyén dwong diéu chinh ting mirc gia so véi bang gia dat
05 nam 2015-2019 dang ap dung

Tong so L 3o S6 duong Cen
S6 | Ponvihanh | duong didu cl}l/[lllll,fl C:;‘;“ dwoc hiéu cl\lfl‘l"lfl lt‘;en“
TT chinh chinh ting W1 1908 | chinh tang | ST N8
f e pho bién e pho bién
mikc gia mikc gia
1 Elléz“h Pho Bién 10 10% - 33% 3 7% - 17%
[ | 2 |
3 Eﬁ-‘;fn Thong 1 25% 1 10% - 13%
4 Huyén Dinh 1 50% -
Quan 100%
5 PBlgryn@“ Trang 14 11%-43% | 14 8% - 17%
6 | Huyén Vinh Ciru 1 22% - 29%
Tong toan tinh 29 18

- Piéu chinh giam muc gia tai 05 doan trén 3 tuyén dudng (chiém 0,58%

tong sd tuyén duong), chu yéu 1a hiéu chinh lai mirc gia dé phu hop véi cac doan
duong, tuyén dudng trong khu vuc. Mtrc hiéu chinh giam phd bién tir 10% -
20% so véi bang gia dat 05 nam giai doan 2015-2019 dang ap dung.

15



Bang 8: S6 lwgng tuyén dwong hiéu chinh giam mic gia so véi bang gia dat
05 nam giai doan 2015-2019 dang ap dung

£ Tong s6 duwong LA . .

So 3
Pon vi hanh chinh | diéu chinh giam Mure dleux dl.lxnh stam
TT ’ Y pho bién
mire gia

1 Huyén Dinh Quan 1 10% - 20%

2 Huyén Trang Bom 1 25-40%

3 Huyén Long Thanh 1 9%

Tong toan tinh 3

Bén canh viéc bod sung, diéu chinh muc gia ddi véi mot sb cac tuyén
duong, da ra soat, diéu chinh lai tén doan dudng ctia mot sb tuyén dudng theo y
kién dé nghi cua dia phuong dé phu hop véi thuce té.

2.3. Gia dat ¢ tai do thi

- B6 sung vao quy dinh trong bang gia dat d6i voi 04 tuyén duong tai thi
tran Long Thanh (3 duong) va thi trAn Dinh Quén (01 dudng), gdm:

+ Puong Ly Thai To tir duong Lé Duan dén dudng Ton Puc Thang, do
bang gia dat quy dinh thiéu (day 1a doan duong di qua cac co quan nha nuéc tai
thi tran).

+ Puong Lién x3 An Phudc - thi trAn Long Thanh (tir dudng Tran Quang
Khai dén ranh xa An Phuéc), do dudng méi duoc dau tu nang cap.

+ Puong VO Van Tan tai thi tran Long Thanh.
- Pudng lién xa Phu Loi thi trdn Pinh Quan.

- B6 quy dinh trong bang gia dit ddi véi duong hém 280 tai thi tran Long
Thanh, tvong tu nhu doan qua dia ban x4 (dit & nong thon).

Nhu vay, tai khu vuc do thi co téng sb 435 tuyén duong duoc quy dinh
murc gia, ting 03 tuyén dudng so voi bang gia dat hién hanh.

- Piéu chinh ting mtc gia dat cua 36 doan trén 27 tuyén duong (chiém
6,24% tong sd tuyén duong) tai d6 thi, do cac tuyén dudong c6 sy thay doi ha
tang giao théng va cac cong trinh coéng cong lam cho gia dat thi trudng bién
dong tang, mirc diéu chinh ting pho bién tir 20-30%.
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Bang 4: S6 lwgng tuyén dwong diéu chinh ting mirc gia so véi bang gia dat
05 nam giai doan 2015-2019 dang ap dung.

O A oo S6 dwong
p L Sodwong | \peo gidy | DOAUONE |y hicu | duge didu
So Don vi hanh  |diéu chinh , < dwogc hi¢u | < RN 2
TT chinh ting mire chinh tang chinh ting chinh tang| chinh tang de
aid pho bién mikc gid pho bién | phu hop véi
khung gia
\ A DA ] o/ AA
1 Elginh Pho Bién 19 | 15%dén30% | 10 102/;56“ 8
0
2 Iglllafli Long 2 22% dén 23% 28
A ) . o/ AA
6 }Blggfn Trang 5 25% dén 50% 5 152/;’56“
0
7 Elgzen Vinh 1 14% dén 22%
Tong toan tinh 27 15 36

Tai thanh phé Bién Hoa va thi xa Long Khanh, do mé1 duoc nang loai do
thi nén duogc ra soat diéu chinh ting mirc gia cua cac doan duong, tuyén duong
c6 murc gia dat hién hanh thap hon gia dit quy dinh cua khung gia dat;

Ngoai ra, tai cac do thi cting duoc ra soat hiéu chinh mac gia dat cia mot
s0 doan duong, tuyén duong cé lién quan (chu yéu tai cac vi tri 2, 3, 4) dé dam
bao su phu hop vé gid so voi cac duong khac trong khu vue.

2.4. Pat phi nong nghiép khong phai dat &

Poi voi bang gia dat thuong mai, dich vu; bang gia dit san xuit, kinh
doanh phi néng nghiép va cac loai dit phi nong nghiép khong phai 13 dat ¢ s&
duoc ra soat, didu chinh twong tmg voi gia dat ¢ néng thén hodc dat ¢ d6 thi.

3. Mirc diéu chinh cu thé ddi véi dat nong nghiép, dat ¢ do thi va dat &
nong thon theo dia ban cap huyén

3.1. Thanh phé Bién Hoa

a) Pat nong nghiép

Giir 6n dinh muc gia so véi bang gia dat 5 nam 2015-2019 tai Quyét dinh
s6 64/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND tinh Pong Nai.

b) Pat & do thi

- B6 sung doan dudng Huynh Vin Liy ndi dai vao béng gid, nhu Véy
du’O’ng Huynh Van Ly duogc tinh tir duong Nguyén Van Tri dén duong Nguyén
Ai Qudc, mirc gia dé xuat bang véi gia ciia doan duong cii (dudng Huynh Vin
Lily cii tir dudng Nguyén Vin Tri dén duong Cach Mang thang 8).
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Téng sb tuyén dudng trong bang gia dat diéu chinh van gitt nguyén nhu
bang gia hién hanh 1a 120 tuyén véi tong s6 167 doan.

- Piéu chinh tang gia dat ¢ 25 doan/19 tuyén dudng, chiém 14,97% tong sd
doan duong; Mirc tang cao nhit 12 33% trén cac dudng Pudng Nguyén Khuyén
(Puong tir dudng 768B  dén nga tu Pha Tho) - Poan tir duong Tran Vin X4 dén
Ngi tu Phu Tho va Puong Nguyén Phiuc Chu (Pudng tir ciu Sin Mau dén
duong Tran Vin X&) - Poan con lai; Mrc ting thap nhat 12 7% trén tuyén duong
Qudc 10 51 - Poan tir ciu Pen dén dau duong V4 Nguyén Giap do mirc ting
phai pht hop mot bén 1a nong thén, mot bén 1a d6 thi. Cu thé:

+ Puong Bui Trong Nghia, diéu chinh ting muc gia 02 doan gém: Doan tir
duong Pong Khai dén nga 3 cay xiang khu phd 3 - phuong Trang Dai diéu chinh
tang vi tri 1 tang tir 7.000.000 ddng/m” 1én 8.000.000 dong/m” va vi tri 2 ting tir
3.800.000 ddng/m* 1én 5.000.000 dong/m’; Poan tir ngd ba cdy xing khu phé 3
dén Truong tiéu hoc Trang Dai diéu chinh ting vi tri 1 tiang tir 5.000.000
ddéng/m*1én 6.000.000 ddng/m>, vi tri 2 ting tir 3.000.000 dong/m* 1én 4.000.000
ddéng/m’, tang vi tri 3 tang tir 2.100.000 déng/m” 1én 2.500.000 déng/m>, vi tri 4
tang tir 1.500.000 dong/m* 1én 1.800.000 déng/m>. Viéc diéu chinh ting do gia
thi truong bién dong ting cao hon 20%, phu hop véi muc gia duong Pong Khoi
(doan tir cau Pong Khoi dén duong Nguyén Van Tién);

+ Puong Duong Bach Mai, diéu chinh ting mirc gid vi tri 1 ting tur
6.000.000 dong/m” 1én 7.500.000 dong/m’. Viéc diéu chinh ting do la tuyén
duong ndi thong gitra dudng Pham Vin Thun va duong Pong Khoi, ting do
tdc do d6 thi hoa nhanh gia thi trudng bién dong ting cao hon 20%:

+ Puong Duong Tir Giang, diéu chinh ting muc gia vi tri 1 ting tur
8.000.000 ddng/m* 1én 10.000.000 ddng/m’, vi tri 2 tang tir 3.200.000 ddng/m’
1én 4.100.000 dong/m’, tang vi tri 3 ting tir 2.500.000 dong/m* 1én 3.200.000
ddéng/m’, vi tri 4 ting tir 1.800.000 dong/m*1én 2.300.000 dong/m>. BE xuat tang
bang dudng Phan Trung do 2 dudng nay twong dwong nhau;

+ Puong Dang Ptc Thuat, diéu chinh ting muc gia 02 doan gom: Poan tir
duong Pong Khoi dén hét trudng Tran Bién diéu chinh ting vi tri 1 ting tir
7.000.000 d6ng/m” 1én 8.000.000 ddng/m*; Poan tir truong Tran Bién dén dudng
Poan Vin Cy diéu chinh ting vi tri 1 tang tir 3.500.000 déng/m” 1én 4.000.000
déng/m” va vi tri 4 tang tir 800.000 dong/m” 1én 1.200.000 ddng/m>. Do tuyén
duong nay dau nbi véi Poan tir xa 16 Ha Noi dén duong Lé Quy Pon ciia duong
Pong Khai, dé xuit ting dé phu hop véi tde do phat trién tai khu vuc nay va gia
thi trudng bién dong ting trén 20%;

+ Puong Pong Khéi, diéu chinh ting mic gid 03 doan gdém: Poan tir
duong Pong Khoi dén hét truong Tran Bién diéu chinh ting vi tri 1 ting tir
18.000.000 ddng/m* 1én 20.000.000 déng/m* va vi tri 2 ting tir 7.000.000
déng/m” 1én 8.000.000 déng/m*; Poan tir duong Lé Quy Pon dén cau Pong
Khoi diéu chinh ting vi tri 1 ting tr 15.000.000 déng/m” 1én 17.000.000
d6ng/m’; Poan tir cau Pong Khoi dén duong Nguyén Van Tién diéu chinh ting
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vi tri 1 tdng tir 8.000.000 dong/m” 1én 10.000.000 dong/m>. Do gia dt thi trudng
bién dong cao hon 20%, day la khu vuc c6 tbc do phat trién nhanh, 13 cta ngo
chinh vao thanh phé Bién Hoa, anh hudng 16n tir bénh vién Pa khoa Déng Nai;

+ Pudng Lé Quy Don, diéu chinh ting mirc gia vi tri 1 tang tir 8.000.000
d6ng/m” 1én 9.000.000 dong/m’. Pé xuat tang do 1a khu vuc c6 tbe do phat trién
nhanh, ddu ndi véi duong Dong khoi, nga tu Pai Hoc Dong Nai;

+ Puong Nguyén Ai Quéc - Poan tir giap tinh Binh Duong dén dudng
Nguyén Tri Phuong (phuong Btru Hoa), diéu chinh ting mirc gid vi tri 1 ting tir
5.000.000 dong/m”1én 6.000.000 ddng/m?, vi tri 2 ting tir 1.600.000 d6ng/m’ 1én
2.000.000 dong/m’, ting vi tri 3 ting tir 1.200.000 déng/m* 1én 1.500.000
ddéng/m’, vi tri 4 tang tir 800.000 ddng/m” 1én 1.000.000 dong/m>. BE xuit tang
do tbc do phat trién nhanh gia dat thi truong bién dong tang, 1a tuyén dudng
chinh ndi Bién Hoa véi Binh Duong, thanh pho H6 Chi Minh;

+ Puong Nguyén Bao Puc, didu chinh ting muc gia vi tri 1 ting tir
7.000.000 ddng/m* 1én 8.000.000 dong/m>. P& xuat ting theo duong Pong Khoi
do 1a duong dau nbi véi Poan tir xa 10 Ha Noi dén duong Lé Quy Pon cua
duong Pong Khoi;

+ Puong Nguyén Thanh Pong, diéu chinh ting muc gia vi tri 1 ting tir
8.000.000 dong/m”* 1én 9.000.000 ddng/m’. B¢ xuét ting do 1 tuyén dudng ndi
thong gitta khu vuc trung tdm thanh phé Bién Hoa véi xa Hiép Hoa, ndi tir
duong Ha Huy Giap dén duong Ping Vian Tron, dé xuit ting do diéu chinh theo
gia dat thi truong pho bién ting cao hon 20%;

+ Puong Nguyén Thanh Phuong, diéu chinh ting murc gid vi tri 1 ting tir
8.000.000 dong/m’ 1én 9.000.000 dong/m>. Pé xuét do 13 tuyén dudng ndi thong
giita khu vuc trung tam thanh phd Bién Hoa véi xa Hiép Hoa, ndi tir dudng Ha
Huy Giap dén duong Pang Vin Tron, dé xuét ting do diéu chinh theo gia dat thi
truong pho bién ting cao hon 20%;

+ Puong Nguyén Thi Ton, diéu chinh ting mic gia vi tri 1 tang tur
4.000.000 ddng/m* 1én 5.000.000 dong/m>. DBé xuat do 1a tuyén duong ndi thong
giita duong Nguyén Ai Quéc va dudng Bui Hiru Nghia, ting do téc do d6 thi
hoa nhanh;

+ Puong Nguyén Vin A, diéu chinh ting muc gia vi tri 1 ting tir 7.000.000
d6ng/m” 1én 8.000.000 dong/m’. Pé xuat do dau ndi voi dudng Pong Khai doan
tir duong Lé Quy Pon dén cau Pong Khoi, gan siéu thi Big C toc do phat trién
nhanh;

+ Puong Pham Vin Thuan, diéu chinh ting mirc gid vi tri 1 ting tur
16.000.000 déng/m” 1én 18.000.000 déng/m”. Pé xuat do toc dd phat trién
nhanh. Gia dat thi truong bién dong tang hon 20%; Méi hinh thanh Trung Tam
thuong mai méi VinCom hinh thanh chudi cac siéu thi trén duong nay;

+ Quéc 16 51 - Poan tir cau Pen dén dau duong V& Nguyén Giap, diéu
chinh ting mirc gia vi tri 1 tang tir 7.000.000 ddng/m” 1én 7.500.000 déng/m’, vi
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tri 2 tang tir 2.900.000 dong/m” 1én 3.400.000 ddng/m’ ting vi tri 3 ting tir
2.200.000 d6ng/m” 1én 2.400.000 dong/m?, vi tri 4 tang tir 1.200.000 ddng/m*1én
1.300.000 dong/m*. Pé xuit ting do toc do phat trién nhanh. Gia dat thi truong
bién dong manh;

+ Puodng Truong DPinh (dudng 4), diéu chinh ting muc gia vi tri 1 ting tir
8.000.000 déng/m”® 1én 9.000.000 ddng/m’. Bé xuit do 13 dudong dau ndi vai
duong Pong Khoi doan tir duong Lé Quy Pon dén cau Pdong Khai, 1a tuyén
duong kinh doanh dich vu rat phat trién voi cac loai hinh nha hang, quan an;

+ Puong Nguyén Khuyén (Puong tir duong 768B  dén nga tu Pha Tho),
diéu chinh ting mirc gia 02 doan gdm: Poan tir duong 768B qua trudng tiéu hoc
Trang Dai dén duong Tran Vin Xa (Ngi tu truong Nguyén Khuyén) diéu chinh
tang vi tri 1 tang tir 3.500.000 déng/m” 1én 4.500.000 ddng/m’ va ting vi tri 2
tang tir 2.500.000 déng/m” 1én 3.000.000 déng/m*; Poan tir dudng Tran Vian Xa
dén Ngi tu Ph Tho diéu chinh ting vi tri 1 ting tir 3.000.000 déng/m” 1én
4.000.000 déng/m®, vi tri 2 tang tir 2.000.000 d6ng/m” 1én 3.000.000 dong/m* va
vi tri 3 tang tir 1.500.000 ddng/m* 1én 2.000.000 déng/m>. Do dudng méi duoc
nang cap doan tir trudng Tiéu hoc Trang Dai dén duong Tran Vian Xa va da
dugc hoan thién cac doan chip vé, toc do d6 thi hoa nhanh, gia dat thi truong
bién dong tang cao hon 20%;

+ Pudng Nguyén Phac Chu (Pudng tir cau Sin Mau dén duong Tran Vin
X&), diéu chinh ting muc gia 02 doan gdm: Tur ngd tu Ph Tho; cho nho (giap
duong Tran Vin X4) - ban kinh vé 2 hudng: 200m diéu chinh ting vi tri 1 tang
tir 4.000.000 dong/m* 1én 5.000.000 dong/m*; Poan con lai diéu chinh ting vi tri
1 tang tir 3.000.000 déng/m” 1én 4.000.000 déng/m?, vi tri 2 ting tir 2.000.000
ddéng/m’ 1én 3.000.000 dong/m*> va vi tri 3 ting tir 1.500.000 dong/m’ 1én
2.000.000 d6ng/m>. Do cau San Mau méi md anh huong dén gia dat thi trudng;

+ Puong Nguyén Binh Khiém, diéu chinh ting mtrc gia vi tri 1 ting tir
4.100.000 dong/m” 1én 4.500.000 ddng/m*. Dé xuat dé phu hop véi dudng dau
nbi Huynh Van Nghé;

+ Pudng V5 Nguyén Giap (doan tir Quéc 10 51 dén duong Bui Van Hoa),
diéu chinh ting muc gia vi tri 1 ting tir 6.000.000 dong/m* 1én 8.000.000
doéng/m’, vi tri 2 tang tir 2.000.000 déng/m” 1én 3.200.000 dong/m’, ting vi tri 3
tang tir 1.200.000 dong/m’ 1én 2.500.000 ddng/m’* vi tri 4 ting tr 900.000
déng/m” 1én 1.800.000 dong/m’. Bé xuat dé phu hop voi cac doan dudong, va
duong Bui Vin Hoa, day 1a mot doan ngén ngay khu vuc vong xoay, cho cii rat
sam uat va phu hop véi khung gia dat ap dung cho do thi loai 1.

- Hiéu chinh tang gia dat o tai vi tri 4 va cac vi tri 2, 3 dé phu hop voi quy
dinh khung gia dat quy dinh tai Nghi dinh 104/2014/ND-CP ciia Chinh Phu cua
10 doan/8 tuyén duong, chiém 5,99% tong s6 doan dudng; Murc ting cao nhat 13
100% trén cac duong Puong V4 Nguyén Giap (doan tir Qubc 16 51 dén duong
Bui Van Hoa) va Puong Hoang Van Bén (duong vao Nha may nude Thién Tan
cii) cac doan Poan tiép theo dén hét ranh gidi phudong Tan Hoa (ranh gidi gitra

20



phuong Tan Hoa vé6i x4 Thién Tan) va Doan tiép theo dén hét ranh giéi Thanh
phé Bién Hoa; Mtic ting thap nhét 1a 11% trén tuyén dudng Puong Huynh Vin
Nghé-(Poan tir V3 Truong Toan dén duong nga ba Gac Nai va Poan tir nga ba
Gac Nai dén giap huyén Vinh Ciru) va dudng Ngd X4 (phuong Tan Hoa). Cu
thé:

+ Puong Huynh Van Nghé, hiéu chinh ting mic gid 02 doan gdbm: Doan tir
V& Truong Toan dén duong ngd ba Gac Nai hiéu chinh ting vi tri 4 tir 900.000
d6ng/m” 1én 1.000.000 dong/m*; Poan tir ngd ba Gac Nai dén giap huyén Vinh
Ctru hiéu chinh ting vi tri 4 tir 900.000 dong/m” 1én 1.000.000 ddng/m’. Hiéu
chinh gia vi tri 4 dé phu hop véi duong V6 Truong Toan va phi hop véi khung
gid do thi loai 1;

+ Puong Puong Nguyén Vin Tién, hiéu chinh ting vi tri 2 tir 1.500.000
déng/m® 1én 1.700.000 déng/m*; vi tri 3 tir 1.200.000 déng/m® 1én 1.500.000
dong/m?; vi tri 4 tir 800.000 ddng/m* 1én 1.000.000 dong/m>. Hiéu chinh gia vi
tri 2, 3, 4 dé phu hop véi Puong Pong Khoi doan tir dudng Nguyén Van Tién
dén giap dudong vao Cong ty Tran Bién va phu hop véi khung gia dat 4p dung
cho do6 thi loai 1;

+ Puong Nguyén Vin To6 - Poan tir UBND phuong Long Binh Tan dén
giap x4 An Hoa, hiéu chinh ting vi tri 4 tir 800.000 dong/m* 1én 1.000.000
ddéng/m’. Hiéu chinh gia vi tri 4 d& phu hop véi Poan tir Qudc 16 51 dén hét tru
s& UBND phuong Long Binh Tan va Québc 16 51 va phu hop véi khung gia dat
ap dung cho do thi loai 1;

+ Puong Tran Qudc Toan - Poan tir cau Ong Gia dén duong 11 KCN, hiéu
chinh ting vi tri 4 tir 900.000 dong/m*1én 1.200.000 déng/m>. Hiéu chinh gia vi
tri 4 dé phu hop véi dudng Lé Vin Duyét va phu hop voi khung gia dat ap dung
cho do6 thi loai 1;

+ Puong 9 (duong trong khu cong nghi¢p), hi¢u chinh tang vi tri 3 tur
1.500.000 ddng/m* 1én 1.800.000 ddng/m*; vi tri 4 tr 900.000 dong/m’ 1én
1.200.000 déng/m’. Hiéu chinh gia vi tri 3, 4 dé phu hop véi dudng Tran Qudc
Toan va phu hop véi khung gia dat ap dung cho db thi loai 1;

+ Puong Hoang Vin Bon (dudng vao Nha may nudc Thién Tan cil), hiéu
chinh ting muc gia 02 doan gdm: Poan tiép theo dén hét ranh gii phuong Tan
Hoa (ranh gidi gitra phuong Tan Hoa voi xa Thién Tan) hi€u chinh tang vi tri 3
tir 1.000.000 ddong/m* 1én 1.200.000 déng/m’ va vi tri 4 tir 500.000 dong/m’ 1én
1.000.000 dong/m*; Poan tiép theo dén hét ranh gi¢i Thanh phd Bién Hoa hiéu
chinh ting vi tri 2 tir 1.000.000 déng/m* 1én 1.300.000 dong/m?; vi tri 3 tur
750.000 dong/m” 1én 1.200.000 dong/m* vi tri 4 tir 500.000 dong/m> lén
1.000.000 dong/m*. Hiéu chinh gia vi tri 3, 4 dé phu hop véi doan trudc va
duong Nguyén Truong TO va phi hop véi khung gia dat ap dung cho do thi loai 1;

+ Pudng Lé Ngb Cat - Poan tir Dong nit tro thé Thanh Tam dén hét ranh
gidi phuong Tan Hoa, hiéu chinh tiang vi tri 3 tir 1.100.000 dong/m” lén
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1.300.000 dong/m” va vi tri 4 tir 700.000 déng/m” 1én 1.000.000 dong/m>. Hiéu
chinh gia vi tri 3, 4 dé phu hop voi doan trude va phi hop véi quoc 16 1A va
phu hop vé6i khung gia dat ap dung cho d6 thi loai 1;

+ Puong Ngo X4 (phuong Tan Hoa), hi¢u chinh tang vi tri 4 tor 900.000
déng/m” 1én 1.000.000 déng/m’. Hiéu chinh gia vi tri 4 dé phu hop véi Qudc 16
1 doan tir chg Thai Binh dén giap huyén Trang Bom va phu hop véi khung gia
dat ap dung cho d6 thi loai 1;

- Khong c6 doan dudng, tuyén duong nao diéu chinh giam.

¢) Pét ¢ ndng thén

- Tong so tuyén duong trong bang gia dat diéu chinh 1a 35 tuyén voéi tong
s6 48 doan (Bang voi sé duong, sd doan trong bang gia dat hién hanh).

- Piéu chinh tang muc gia cua 11 doan/9 tuyén duong, chiém 22,92% tong
s6 doan duong; murc tang cao nhat 1a 50% thudc Puong Pinh Quang An (dudng
Tan Cang cii) - Poan tir Chuia Vién Thong dén duong V& Nguyén Gidp va ting
thap nhat 1a 7% trén duong Puong Bui Vin Hoa (qua xa: Phudc Tan, An Hoa).
Cu thé:

+ Puong Nguyén Ai Qudc (doan giap tinh Binh Duong dén cau Hoa An),
diéu chinh tang vi tri 1 tir 5.000.000 d6ng/m” 1én 6.000.000 dong/m*; vi tri 2 tir
1.600.000 dong/m” 1én 2.000.000 ddng/m’; vi tri 3 tir 1.200.000 dong/m” 1én
1.500.000 ddng/m?; vi tri 4 tir 800.000 dong/m* 1én 1.000.000 dong/m*. Dé xuit
diéu chinh ting do toc do phat trién nhanh gia dat thi truong bién dong ting, 1a
tuyén duong chinh ndi Bién Hoa véi Binh Duong, thanh phé H6 Chi Minh;

+ Pudng PO Vin Thi, diéu chinh ting vi tri 1 tir 5.000.000 déng/m’ 1én
5.500.000 dong/m?; vi tri 2 tir 1.600.000 dong/m* 1én 1.800.000 ddng/m?; vi tri 3
tir 1.200.000 dong/m” 1én 1.400.000 dong/m>. Pé xuat diéu chinh ting dé phu
hop véi tuyén duong Piang Vin Tron;

+ Pudng Pang Vin Tron, diéu chinh ting muc gia 02 doan gdm: Poan tir
duong DS Van Thi dén duong r& 1én cau Buu Hoa diéu chinh tang vi tri 1 tir
5.000.000 ddng/m* 1én 6.000.000 ddng/m*; vi tri 2 tir 1.600.000 ddng/m* 1én
2.000.000 dong/m*; vi tri 3 tir 1.200.000 dong/m” 1én 1.500.000 dong/m*. Poan
tiép theo toi song Cai diéu chinh tang vi tri 1 tor 4.500.000 déng/m 1én
5.000.000 dong/m vi tri 2 tor 1.600.000 dong/m 1én 1.800.000 ddng/m’; vi tr1 3
tir 1.200.000 dong/m 1én 1.300.000 dong/m’. Do tuyén duong nay mdi cé cau,
tdc d6 phat trién nhanh;

+ Puong Nguyén Thi Tén, diéu chinh ting vi tri 1 tir 4.000.000 dong/m’
1én 5.000.000 d6ng/m?; vi tri 2 tir 1.400.000 ddng/m” 1én 1.600.000 dong/m>; vi
tri 3 tir 1.100.000 dong/m” 1én 1.200.000 ddng/m?; vi tri 4 tir 800.000 dong/m’
1én 900.000 ddng/m*. Bé xuét diéu chinh ting do 13 tuyén duong ndi thong giita
duong Nguyén Ai Quéc va duong Bui Hitu Nghia, do tdc dd do thi hoa nhanh,
gia dat thi truong bién dong ting hon 20%;
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+ Puong Pham Vian Diéu, diéu chinh tang vi tri 1 tir 2.500.000 dong/m” 1én
3.000.000 dong/m?; vi tri 2 tir 1.200.000 d6ng/m” 1én 1.400.000 ddng/m?>; vi tri 3
tir 1.000.000 dong/m*1én 1.100.000 dong/m’. Pé xuét diéu chinh ting do Gia thi
truong bién dong ting, 13 duong nhanh ctia duong Bui Hitu Nghia;

+ Qudc 16 51 - Poan tir cau Pen dén duong Nguyén Trung Truc, didu
chinh ting vi tri 1 tir 6.500.000 déng/m* 1én 7.000.000 dong/m?; vi tri 2 tir
2.300.000 d6ng/m’ 1én 2.800.000 dong/m>. Pé xuét diéu chinh vj tri 1,2 thap hon
phia phuong Long Binh Tan (7,5 triéu) do dia hinh phia cic x3 da sb thap hon,
hiéu chinh theo qudc 16 51 bén do thi;

+ Puong Pinh Quang An (dudng Tan Cang cii), diéu chinh ting muc gia
02 doan gém: Poan tir Quéc 16 51 dén Chua Vién Thong diéu chinh ting vi tri 1
tir 1.500.000 déng/m’ 1én 2.000.000 dong/m*; vi tri 2 tir 850.000 ddng/m” 1én
1.000.000 dong/m?; vi tri 3 tir 640.000 dong/m* 1én 750.000 déng/m>. Poan tir
Chua Vién Thong dén duong V& Nguyén Giap diéu chinh ting vi tri 1 tur
1.000.000 ddng/m* 1én 1.500.000 ddng/m*; vi tri 2 tir 520.000 dong/m’ 1én
850.000 ddng/m’; vi tri 3 tir 390.000 déng/m” 1én 640.000 dong/m>; vi tri 3 tir
260.000 ddng/m” 1én 430.000 ddng/m’. D& xuat ting do hé théng giao thong lién
hoan ndi Quéc 16 51 véi duong Vo Nguyén Giap 1a khu vuc ¢o toc do d6 thi hoa
rat nhanh;

+ Puong Bui Vin Hoa (qua xi: Phudc Tan, An Hoa), diéu chinh ting vi tri
1 tir 7.500.000 déng/m® 1én 8.000.000 dong/m’. Pé xuat diéu chinh ting do
tuyén duong nam tai ddu moi giao thong vong xoay cong 11 c6 toc do phat trién
rat nhanh, dé xuat mic gia bang bén do thi;

+ Puong Vo Nguyén Giap (duong Qudc 16 1 trach TP. Bién Hoa) - Poan
tir Qudc 16 51 dén duong Chu Manh Trinh, diéu chinh ting vi tri 1 tir 5.000.000
doéng/m” 1én 6.000.000 dong/m*. P& xuat diéu chinh ting dé phu hop voi cac
doan duong, va duong Bui Vian Hoa, day 13 khu vuc vong xoay, cho cii rat sim
uét;

- Hiéu chinh ting gia dat & tai cac vi tri 2, 3, 4 dé phu hop vdi cac tuyén
duong con lai trong bang gia dat cua 06 doan/05 tuyén dudng, chiém 12,50%
tong s6 doan duong; Mirc ting cao nhat 1a 50% trén tuyén Qudc 16 51 - Poan tir
ranh gi6i xa Phudc Tan dén duong Phung Hung c6 muc gia Vi tri 2 hién hanh 14
800.000 ddng/m” dé& xuét hiéu chinh ting 1én 1.200.000 d6ng/m’, dé phu hop
v6i duong Phing Hung va doan tir cau Song Budng dén hét ranh gisi xa Phudc
Tan. Murc ting thap nhét 1a 5% trén Puong Bui Hitu Nghia - Poan tir duong
Nguyén Thi Tén dén duong Huynh Man Dat c6 muc gia Vi tri 2 hién hanh 13
1.900.000 ddng/m” dé xuat hiéu chinh ting 1én 2.000.000 dong/m’, cho phu hop
tuong duong duong Nguyén Ai Quéc. Cu Thé:

+ Puong Bui Hiru Nghia, hiéu chinh tang muc gid 01 doan la Poan tir
duong Nguyén Thi Toén dén dudng Huynh Man Pat hiéu chinh ting vi tri 2 tir
1.900.000 dong/m” 1én 2.000.000 déng/m® va vi tri 3 tir 1.400.000 ddng/m”* 1én
1.500.000 dong/m” dé twong duwong v&i dudng Nguyén Ai Quéc, dong thoi sira
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tén cac doan “Poan tir dudng Nguyén Thi Toén dén dudng vao mo da BBCC
(Cong ty TNHH 1 thanh vién xay dung & SXVLXD Bién Hoa)” sira thanh
“Poan tir dudng Nguyén Thi Tén dén duong Huynh Man Pat” va “Doan tir
duong vao mo d¢a BBCC dén cau Rach Soi” sira thanh “Doan tir dudng Huynh
Man Dat dén cau Rach So6i”;

+ Quéc 160 51, hi€u chinh tang muc gia 02 doan gém: Poan tir cu Song
Buong dén hét ranh gi(yi xa Phude Tan hi¢u chinh tdng vi tri 2 tor 1.100.000
ddéng/m”* 1én 1.200.000 dong/m de phu hop vo1 duong Phung Hung va doan tir
duong Nguyén Trung Truc dén cdu Séng Budng; Poan tir ranh g101 xa Phudce
Tan dén duong Phung Hung hiéu chinh tang vi tri 2 tir 800.000 dong/m” 1én
1.200.000 dong/m’; vi tri 3 tir 540.000 dong/m” 1én 800.000 dong/m2; vi tri 4 tir
360.000 dong/m” 1én 450.000 dong/ m” dé phu hop véi duong Phing Hung va
doan tir cau Song Budng dén hét ranh gidi xa Phudc Tan;

+ Pudng Ngb Quyén tir QL51 dén ciu An Hoa (Huong 16 xd An Hoa cii),
hiéu chinh ting vi tri 2 tir 1.200.000 déng/m” 1én 1.750.000 dong/m* va vi tri 3
tir 850.000 ddng/m” 1én 1.000.000 dong/m’ . BE xuat hiéu chinh ting do duong
Ngo Quyén ndi véi Qube Lo 51 (Poan tir cau Pen dén duong Nguyén Trung
Truc);

+ Puong Nguyén Vin To - Poan qua x3 An Hoa, hiéu chinh ting vi tri 2 tir
1.200.000 ddng/m” 1én 1.700.000 dong/m” va vi tri 3 tir 850.000 déng/m” 1én
1.000.000 dong/m* . B¢ xuat hiéu chinh ting do dudng Nguyén Van T6 ndi véi
duong Nguyén Thién Thuat hiéu chinh cac vi tri 2, 3 dé phu hop véi Qubc 16 51;

+ DPuong Nguyén Thién Thuat, hi¢u chinh tang vi tri 2 ta 1.200.000
ddéng/m” 1én 1.700.000 ddng/m* va vi tri 3 tir 850.000 dong/m” 1én 1.000.000
déng/m” . Bé xuét hiéu chinh ting do dudng Nguyén Thién Thuét ndi véi Qudc
Lo 51 (Poan tir cau Pen dén dudng Nguyén Trung Truc) , hiéu chinh cac vi tri
2, 3 @ phu hop vé6i quédc 16 51.

- Khong c6 doan dudng, tuyén dudng nio diéu chinh giam.

3.2. Thi xa Long Khanh

a) Pat nong nghiép

Giir 6n dinh muc gia so voi bang gia dat 5 nam 2015-2019 tai Quyét dinh
s6 64/QD-UBND ngay 22/12/2014 cia UBND tinh Pong Nai.

b) Pat & d6 thi

- Tong s6 tuyén duong trong bang gia dit diéu chinh 1a 64 tuyén véi tong
sO 85 doan (Bang véi s6 dudng, s6 doan trong bang gia dat hién hanh).

- Piéu chinh ting gia dat ¢ 2 doan/2 tuyén duong, chiém 2,35% tong sd
doan duong; Muec tang 1a 22%-23% trén cac duong Puong Huynh Van Nghé va
Puong Dao Tri Pha. Cu thé:
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+ Pudng Huynh Van Nghé, diéu chinh ting vi tri 1 tir 2.200.000 déng/m’
1én 2.700.000 dong/m*. Pé xuit ting do dudng mdi nang cap, gia dat thi truong
bién dong ting hon 20%;

+ Puong Dao Tri Phu, didu chinh ting vi tri 1 tir 2.300.000 dong/m” 1én
2.800.000 dong/m*. Pé xuat ting do dudng mdi lam, gia dat thi trudng bién
dong tang hon 20%

- Hiéu chinh ting gia dat & tai vi tri 4 va cac vi tri 2, 3 dé phu hop véi quy
dinh khung gia dat quy dinh tai Nghi dinh 104/2014/ND-CP ciia Chinh Phu cua
37 doan/29 tuyén duong, chiém 43,52% tong sé doan dudng; Mtc ting cao nhat
13 83% trén 20 doan/18 tuyén dudng c6 mirc gia thap nhat hién hanh 1a 300.000
d6ng/m” dé xuat hiéu chinh tang 1én 550.000 dong/m’. Mtrc ting thap nhat 13
20% trén 12 doan/9 tuyén duong c6 muc gia thdp nhat hién hanh 1a 500.000
d6ng/m* dé xuat hiéu chinh ting 1én 600.000 dong/m’. Cu thé:

+ Pudng Nguyén Truong To, hiéu chinh ting vi tri 4 tir 500.000 d6ng/m’
1én 600.000 dong/m”. Pé xuat hiéu chinh gia vi tri 4 d& phu hop vé6i cac doan
duong, tuyén duong lién quan nhu duong Ly Thuong Kiét va hiéu chinh theo
khung gia ap dung cho do thi loai 3.

+ Puong HO Thi Huong, hiéu chinh ting muc gid 03 doan gdm: Poan tir
duong Khong Tiur dén giap Nguyén Thi Minh Khai hiéu chinh ting vi tri 4 tir
500.000 dong/m*1én 600.000 dong/m’. Poan tir dudng Nguyén Thi Minh Khai
dén giap cAu Xuan Thanh hiéu chinh ting vi tri 2 tir 900.000 ddng/m’ 1én
1.000.000 ddng/m?; vi tri 3 tir 700.000 déng/m” 1én 800.000 dong/m?; vi tri 4 tir
500.000 dong/m” 1én 600.000 dong/m*. Poan tir cidu Xuan Thanh dén giap ranh
huyén Xuan Ldc hi¢u chinh tang vi tri 2 tor 900.000 d(k)ng/m2 1én 1.000.000
déng/m?; vi tri 3 tir 700.000 dong/m’ 1én 800.000 dong/m*; vi tri 4 tir 500.000
ddng/m” 1én 600.000 dong/m*. D& xuit hiéu chinh gia vi tri 4 & phu hop vai cac
doan duodng, tuyén duong lién quan nhu duong Hong Thap Tuw, Thich Quang
Drtrc, Nguyén Trai va hiéu chinh theo khung gia 4p dung cho d6 thi loai 3;

+ Pudng Phan Boi Chau, hiéu chinh ting vi tri 3 tir 700.000 dong/m” lén
800.000 ddng/m?; vi tri 4 tir 500.000 dong/m” 1én 600.000 ddong/m>. D& xuat hicu
chinh gia vi tri 3, 4 dé phu hop voi cac doan dudng, tuyén dudng lién quan nhu
duong Thich Quang Ptrc va hiéu chinh dé phu hop véi khung gia dat ap dung
v6i do thi loai 3.

+ Puong Phan Chu Trinh, hiéu chinh ting vi tri 4 tir 500.000 déng/m” 1én
600.000 dong/m”. Bé xuat hiéu chinh gia vi tri 4 dé phu hop véi cac doan
duong, tuyén duong lién quan nhu duong Ly Thuong Kiét va hiéu chinh theo
khung gié ap dung cho do thi loai 3.

+ Puong Tran Phu, hiéu chinh ting mutrc gia 02 doan gém: Poan tir dudng
H6 Thi Huong vao 200m hiéu chinh tang vi tri 2 tir 800.000 dong/m® 1én
1.000.000 ddng/m?; vi tri 3 tir 600.000 ddng/m” 1én 800.000 déng/m?; vi tri 4 tir
500.000 déng/m” 1én 600.000 dong/m’. Poan tiép theo dén gidp xa Bau Tram
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hiéu chinh ting vi tri 2 tir 800.000 dong/m” 1én 1.000.000 dong/m?; vi tri 3 tir
600.000 déng/m” 1én 800.000 dong/m*; vi tri 4 tir 500.000 ddng/m* 1én 600.000
dé)ng/mz. Pé xuit hiéu chinh gidvitri 2,3, 4 dé phu hop véi cac doan duong,
tuyén duong lién quan va hiéu chinh dé phu hop voi khung gia dat ap dung véi
do thi loai 3;

+ Pudng Ngo Quyén (Tir cau Xuan Thanh dén ngd ba vao nghia dia Bao
Son), hiéu chinh ting muc gia 03 doan gém: Poan tir dudng vao nghia dia Bao
Son dén duong Duy Tan hiéu chinh ting vi tri 2 tir 600.000 dong/m* 1én 900.000
déng/m*; vi tri 3 tir 400.000 déng/m’ 1én7.000 ddng/m*; vi tri 4 tir 300.000
déng/m” 1én 550.000 dong/m’. Poan tir duong Duy tin dén duong Pham Thé
Hién hiéu chinh ting vi tri 2 tir 600.000 ddng/m’ 1én 900.000 ddng/m>; vi tri 3 tir
400.000 dong/m* 1én7.000 dong/m*; vi tri 4 tir 300.000 ddng/m* 1én 550.000
d6ng/m’. Poan tir dudng Pham Thé Hién dén gidp cAu Xuan Thanh hiéu chinh
tang vi tri 2 tir 600.000 ddng/m* 1én 900.000 ddng/m?; vi tri 3 tir 400.000
d6ng/m” 1én7.000 ddng/m?; vi tri 4 tir 300.000 dong/m* 1én 550.000 dong/m>. Bé
xuat hiéu chinh gia vi tri 2, 3, 4 dé phu hop véi cac doan duong, tuyén duong
lién quan va hiéu chinh dé phu hop véi khung gia dat ap dung véi do thi loai 3;

+ Pudng Pham Thé Hién, hiéu chinh ting vi tri 2 tir 800.000 déng/m” 1én
850.000 dong/m*; vi tri 3 tir 500.000 dong/m* 1én7.000 ddéng/m?; vi tri 4 tir
300.000 dong/m* 1én 550.000 dong/m>. D& xuat hiéu chinh gia vi tri 2, 3, 4 dé
pht hop véi cac doan dudng, tuyén duong lién quan va hiéu chinh dé phu hop
v6i khung gia dat ap dung voi do thi loai 3.

+ Pudng Nguyén Chi Thanh, hiéu chinh ting vi tri 2 tir 750.000 dong/m’
1én 850.000 dong/m?; vi tri 3 tir 550.000 déng/m” 1én 700.000 ddng/m’; vi tri 4
tir 300.000 dong/m*1én 550.000 dong/m>. P& xuat hiéu chinh gia vi tri 2, 3, 4 dé
phu hop véi cac doan dudng, tuyén duong lién quan va hiéu chinh dé phu hop
v6i khung gia dat ap dung voi do thi loai 3.

+ Puong H6 Tung Mau, hiéu chinh ting murc gia 02 doan gom: Poan tir
duong Nguyén Thi Minh Khai dén giap duong H6 Thi Huong hiéu chinh tiang vi
tri 4 tir 500.000 d6ng/m”> 1én 600.000 dong/m>. Poan tir dwong H6 Thi Huong
dén giap duong Nguyén Chi Thanh hiéu chinh ting vi tri 2 tir 750.000 dong/m”
1én 850.000 déng/m?; vi tri 3 tir 550.000 déng/m” 1én 700.000 dong/m?; vi tri 4
tir 300.000 dong/m”1én 550.000 dong/m>. D& xuét hiéu chinh gia vi tri 2, 3, 4 dé
phu hop véi cac doan dudng, tuyén duong lién quan va hiéu chinh dé phu hop
v6i khung gia dat ap dung voi do thi loai 3;

+ Céac duong Phan Bang Luu, Puong Chau Van Liém, DPuong Chau Van
Liém, Buong Ha Huy Gidp, BPuong Ly Tu Trong, cung hi¢u chinh tang vi tri 2
tir 750.000 déng/m* 1én 850.000 ddng/m* vi tri 3 tir 550.000 dong/m’ 1én
700.000 dong/m?; vi tri 4 tir 300.000 dong/m” 1én 550.000 dong/m”. Bé xuat hiéu
chinh gia vi tri 2, 3, 4 dé phu hop véi cac doan dudng, tuyén duong lién quan va
hiéu chinh dé phu hop voi khung gia dat 4p dung voi do thi loai 3.
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+ Puong 9 thang 4, hiéu chinh tang vi tri 4 tir 400.000 d6ng/m” 1én 550.000
déng/m>. D& xuat hiéu chinh gia vi tri 4 d&é phu hop voi cac doan dudng, tuyén
duong lién quan va hiéu chinh dé phu hop véi khung gia dat ap dung véi d6 thi
loai 3.

+ Cac Puong Tran Van Thi, Puong Lé Vin Van, Puong Pham Lac, cling
hiéu chinh ting vi tri 3 tir 650.000 dong/m* 1én 700.000 dong/m’; vi tri 4 tir
300.000 dong/m” 1én 550.000 dong/m*. Bé xuat hiéu chinh gia vi tri 2, 3, 4 dé
pht hop voi cac doan dudng, tuyén duong lién quan va hiéu chinh dé phu hop
v6i khung gia dat ap dung véi do thi loai 3.

+ Pudng Chu Vin An - Poan tir dudng V6 Duy Duong dén giap duong 21
thang 4, hiéu chinh ting vi tri 4 tir 500.000 dong/m* 1én 600.000 dong/m’. Pé
xuat hiéu chinh gia vi tri 4 dé phu hop véi cac doan duong, tuyén duong lién
quan va hiéu chinh dé phu hop véi khung gia dat ap dung voi do thi loai 3.

+ Puong Pham Ngoc Thach - Poan tir duong 21 thang 4 dén duong Luong
Pinh Cua, hiéu chinh ting vi tri 4 tir 500.000 dong/m* 1én 600.000 dong/m*. Dé
xuat hiéu chinh gia vi tri 4 dé phu hop véi cac doan duong, tuyén duong lién
quan va hiéu chinh dé phu hop véi khung gia dat ap dung vai do thi loai 3.

+ Cac Puong Pham Ngii Lio, Puong Nguyén Vin Trdi (doan qua phudng
Xuan Binh), Buong V6 Duy Duong, Buong Luong Dinh Cua, cung hi€u chinh
tang vi tri 4 tir 400.000 ddng/m’ 1én 550.000 ddong/m>. D& xuat hiéu chinh gia vi
tri 4 dé phu hop véi cac doan duong, tuyén duong lién quan va hiéu chinh dé
phu hop véi khung gia dat ap dung voi d thi loai 3.

+ Cac Puong Phan Huy Cha, Puong Lé Hitu Trac, Puong Luong Thé
Vinh, Puong Poan Thi Piém, cung hiéu chinh ting vi tri 4 tir 300.000 dong/m’
1én 550.000 dong/m”. Pé xuat hiéu chinh gia vi tri 4 d& phu hop v6i cac doan
duong, tuyén duong lién quan va hiéu chinh dé phu hop véi khung gia dat ap
dung véi d6 thi loai 3.

+ Puong Nguyén Trung Truc, hiéu chinh ting muc gia 02 doan gom: Poan
dau dén giap duong HO Thi Huong hiéu chinh ting vi tri 4 tir 500.000 dong/m”
1én 600.000 dong/m’. Poan tir dudng HO6 Thi Huong dén giap Cau Sudi Cai hiéu
chinh ting vi tri 4 tir 300.000 d6ng/m’ 1én 550.000 dong/m>. Pé xuat hiéu chinh
gia vi tri 4 dé phu hop véi cac doan duong, tuyén duong lién quan va hiéu chinh
dé phu hop véi khung gia dat ap dung vai do thi loai 3;

- Khong c6 doan dudng, tuyén dudng nio diéu chinh giam.

c) Pt & nong thon

- B6 sung thém 3 tuyén dudng vao quy dinh trong bang gia dat & tai nong
thon gém: Pudng tir to 31B di khu Bau Tra, xd Xuan Tan, Puong t6 1 4p Rudng
Tre (x4 Bao Quang) di t6 23 4p Rudng Lén (xd Bao Vinh), Pudng vao miéu Ba
doan tir duong Ngbé Quyén dén duong Thanh Théi do cac dudng nay di duoc
nang cap tir hém 1én thanh dudng. Tong s6 tuyén dudng duoc quy dinh trong
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bang gia dat 1a 41 dudng v6i 68 doan (bang gia hién hanh co 38 tuyén dudng voi
65 doan duong).

- Piéu chinh ting gia dat ¢ 2 doan/2 tuyén duong, chiém 2,94% tong sd
doan duong; Muc tang 1a 20% trén cac BPuong Duy Tan - Poan tir duong Ngo
Quyén dén giap ngd ba 6ng Phuc va Pudng Ngo Quyén (trén dia ban xi Bao
Vinh, Bau Tram) - Poan tir dudng vao nghia dia Bao Son dén dudng ray xe lira.
Dé xuit ting cac dudng nay do c6 su thay doi cac cong trinh trudng hoc tai khu
vuc nay. Déng thoi cling co su diéu chinh chia lai doan tai DPuong Ngo Quyén
(trén dia ban x4 Bao Vinh, Bau Tram) dé phu hop voi su thay ddi cua co so ha
tang va cac cong trinh cong cong xay mai.

- Khong c6 doan dudng, tuyén dudng nao diéu chinh giam.
3.3. Huyén Long Thanh
a) DAt nong nghiép

Giit 6n dinh muc gia so voi bang gia dat 5 nam 2015-2019 tai Quyét dinh
s0 64/QD-UBND ngay 22/12/2014 caa UBND tinh Bong Nai.

b) Pit & do thi

- B6 quy dinh trong bang gia doi v6i 01 tuyén dudng la duong hém 280
(duwong Lé Duén cii), do thuc té tuyén dudng nay ngin (400 m) 1a mot con hém
xuat phat tir L& Duan ndi qua Chu Vian An va kéo dai doc theo danh gidi xa An
Phudc, néu quy dinh khi ap dung s& phat sinh mau thuin voi cac tuyén duong
khac va so vo1 khu vuc do thi.

- B6 sung vao bang gia dat dbi véi 3 tuyén duong, dua tong sé dudng duoc
quy dinh trong bang gia dat tai do thi la 51 tuyén vé1 tong s6 58 doan (bang gia
hién hanh c6 49 tuyén voi 55 doan). Bao gom:

+ Puong Ly Thai T6 (tir duong Lé Duin dén dudong Ton Dic Thing) co
gia dé xudt vi tri 1 13 2.600.000 ddng/m?; vi tri 2 1a 1.400.000 dong/m*; vi tri 3
1a 1.000.000 ddéng/m’; vi tri 4 1a 700.000 dong/m* va Pudng V56 Van Tan (tir
duong Lé Dudn dén dudng Toén Dirc Thing) co gia dé xuat vi tri 1 1a 2.600.000
ddéng/m?; vi tri 2 13 1.400.000 ddng/m?; vi tri 3 13 1.000.000 ddéng/m?; vi tri 4 13
700.000 doéng/m’. La cac tuyén duong chinh trén dia ban thi trin da duoc cam
bién tén duong dé nghi bo sung vao bang gia va

+ Puodng lién xd An Phudc-Thi trin Long Thanh (tr dudng Tran Quang
Khai dén ranh xa An Phudc) c6 gia dé xuat vi tri 1 1a 1.600.000 dong/m’*; vi tri
212 900.000 ddéng/m?; vi tri 3 1 800.000 ddng/m’; vi tri 4 1a 700.000 ddéng/m’.
La tuyén dudng méi md dé nghi cap nhat bo sung vao bang gia cho phi hop véi
tinh hinh thuc té.

- Khong c6 doan dudng, tuyén dudng nao diéu chinh giam.
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c) Pt & nong thon

- B6 quy dinh trong bang gia ddi v6i 01 tuyén dudng 1a Pudng hém 280
(doan ranh An Phudc- TT. Long Thanh), do 1a duong ngan, cut (twong tu khu
vuc do thi).

- B6 sung vao bang gia dit dbi véi 01 tuyén du’orng, dua tong so duong
duoc quy dinh trong bang gia dat tai nong thon 1a 35 tuyén véi tong s6 59 doan
(bang gia hién hanh c6 35 tuyén v6i 59 doan).Tuyén duong duoc bd sung 13
Puong San bong khu 15 dén hét doan duong Rép thudc xa Long Diic ¢o gia dé
xuat vi tri 1 14 900.000 ddéng/m?; vi tri 2 12 600.000 dong/m*; vi tri 3 14 500.000
ddéng/m’; vi tri 4 14 400.000 ddng/m*. B6 sung, do khu vuc c6 bién dong rat 16n
nhung tuyén duong chua duge ndi voi tuyén dudng chinh cua xa khi ap dung
gia dat rat thap so voi mit bang chung ciia toan xa Long Puc.

- Hiéu chinh ting gia dat & tai cac vi tri 2, 3, 4 dé phu hop vdi cac tuyén
duong con lai trong bang gia dat cua 4 doan/4 tuyén duong, chiém 6,90% tong
s6 doan duong; M ting cao nhat 1a 33% trén tuyén Puong lién xa Long Dc -
Loc An doan qua x3 Long Dt (tir nha may mu cao su dén giap ranh xa Loc An)
c6 murc gia Vi tri 4 hién hanh 1a 300.000 dong/m” d¢ xuét hiéu chinh tang lén
400.000 dong/m’, dé phu hop véi gia dat cac duong khac trén toan xad nhur
Duong lién xa Long Dtic - Loc An doan qua xa Long DPurc (tr UBND xa Long
Puc qua nha may mu cao su Long Thanh dén duong Lé Quang Pinh giap thi
tran Long Thanh). Muc ting thap nhét 1a 7% trén Puong Nguyén Hai (doan tir
nga 3 Phudc Nguyén dén ranh TT.Long Thanh) c6 mic gia Vi tri 2 hién hanh 13
700.000 ddng/m’> dé& xuét hiéu chinh ting 1én 750.000 dong/m? cho phu hop
v6i vi tri 2 duong lién xa Tam An-An Phudc. Cu thé:

+ Puong 25B (qua xda Long An), hiéu chinh tang vi tri 4 tr 300.000
ddng/m” 1én 340.000 ddng/m>. P& xuat hiéu chinh gia dit vi tri 4 cho phu hop
v6i gia dat Qubce Lo 51 Poan tir ngd ba dudng vao ap An Lam dén cau Sudi Ca.

+ Puong Nguyén Hai (doan tir ngd 3 Phudc Nguyén dén ranh TT.Long
Thanh), hiéu chinh ting vi tri 2 tir 700.000 dong/m” 1én 750.000 dong/m>. P&
xudt hiéu chinh cho phi hop véi vi tri 2 duong lién xa Tam An-An Phudc.

+ DPuong lién xa An Phudc - Tam An, hi€u chinh tang vi tri 2 tor 600.000
d6ng/m” 1én 750.000 dong/m*>. P& xuat hiéu chinh dé phu hop véi gia dat trén
duong Nguyén Hai.

+ DPuong lién xa Long Ptc - Loc An doan qua xa Long Dtc (tir nha may
mu cao su dén gidp ranh xa Loc An), hiéu chinh ting vi tri 2 tir 500.000 dong/m”
1én 600.000 dong/m?; vi tri 3 tir 400.000 d6ng/m” 1én 500.000 dong/m>; vi tri 4
tir 300.000 ddng/m” 1én 400.000 dong/m>. Dé xuét hiéu chinh vi tri 2, 3, 4 dé phu
hop véi gia dat cac dudng khac trén toan xa nhu Puong lién xi Long Puc - Loc
An doan qua xa Long Puc (tr UBND xa Long Puc qua nha may mu cao su
Long Thanh dén dudong Lé Quang Dinh giap thi trin Long Thanh).
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- Khéng c6 doan dudng, tuyén duong didu chinh ting hodc giam muc gia
dat tai vi tri 1.
3.4. Huyén Nhon Trach
a) Pat nong nghiép

Giir 6n dinh muc gia so v6i bang gia dat 5 nam 2015-2019 tai Quyét dinh
s6 64/QD-UBND ngay 22/12/2014 cia UBND tinh Pong Nai.

b) Dat & nong thon

- B6 sung vao bang gia dat dbi véi 13 tuyén duong giao thong méi dugce
nang cap hodc dit tén méi chua duoc quy dinh gia; phan 16n cac tuyén duong bd
sung 1a cac duong nhanh xuat phat tir cac tuyén dudng chinh nhu Ly Thai T,
Hung Vuong... nén muc gia dé xuat dugc so sanh xir 1y twong duong véi cac
tuyén dudng nhanh c6 cung diéu kién, muirc gid cao nhat ¢ vi tri 1 1a 1.200.000
dck)ng/m2 va & vi tri 4 1a 500.000 déng/mz. Cu thé cac myén duong bo sung la:

+ Puong Duong Vian Thi (doan tir duong Ly Thai To dén duong Phan Vin
Tri) c6 mirc gia d& xuét vi tri 1 1a 1.000.000 dong/m*, vi tri 2 1a 750.000
déng/m’, vi tri 3 1a 600.000 dong/m?, vi tri 4 1a 500.000 dong/m*. Mtic gia dé
xuat trén do tuyén duong nay dau ndi voi duong Ly Thai T va twong duong voi
duong Phan Vian Déang, hién trang dudng dang lam méi dén cong doan dang rai
da.

+ Puong Vam O (doan tir dudng Ly Thai T6 dén duong Phan Vian Tri) co
murc gid dé xut vi tri 1 13 1.000.000 dong/m?, vi tri 2 14 750.000 ddng/m?, vi tri
3 14 600.000 dong/m>, vi tri 4 1a 500.000 dong/m>. Mirc gia dé xuit trén do
tuyén duong nay dau nbi voi duong Ly Thai To va twong duong véi dudng Phan
Vian Bang va Duong Van Thi.

+ Puong Chom Dau c¢6 mic gia dé xuat vi tri 1 1a 1.000.000 dong/m?, vi tri
2 13 700.000 ddng/m?, vi tri 3 12 600.000 ddng/m?, vi tri 4 13 500.000 ddng/m’.
Mtrc gia dé& xuét trén do tuyén duong ndy déu ndi v6i duong Ly Thai To va
tuong duong véi dudng Vam O.

+ Puong vao truong THCS Pai Phudc c6 mic gia dé xuat vi tri 1 1a
1.000.000 dong/m’, vi tri 2 1a 700.000 dong/m?, vi tri 3 1a 600.000 dong/m’, vi
tri 4 12 500.000 dong/m*. Murc gia dé xuat trén do tuyén duong nay 1a tr duong
Ly Thai T6 phia UBND x4 dén hét duong.

+ Puong Nguyén Vin Tri dén duong Hung Vuong cdé mic gia dé xuat vi
tri 1 1a 1.200.000 déng/m’, vi tri 2 1a 700.000 déng/m>, vi tri 3 1a 600.000
dong/m’, vi tri 4 12 500.000 dong/m’. Murc gia dé xuat trén do tuyén dudng nay
dau ndi voi dudng Ly Thai T6 va dudng Hung Vuong, thuan loi hon cac dudng
cut ¢ trén.

+ Puong ranh 4p Phi Pong-Dai Phude (dudng Vudn Chudi) co6 muc gia dé
xudt vi tri 1 12 1.100.000 dong/m’, vi tri 2 12 700.000 dong/m®, vi tri 3 1a 600.000
ddéng/m?, vi tri 4 13 500.000 dong/m*. Mtic gia dé xuét trén do tuyén duong nay
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dau ndi voi dudng Ly Théi T6 va dudng Hung Vuong, thuin loi hon cac dudng
cut ¢ trén.

+ Puong tir Hing Vuong dén Ly Thai To (dudng Cong Pong) co6 mirc gia
dé xudt vi tri 1 1a 1.000.000 dong/m’, vi tri 2 13 700.000 dong/m’, vi tri 3 1a
600.000 dong/m>, vi tri 4 1a 500.000 doéng/m’>. Mirc gid dé xuét trén do tuyén
duong nay Pau ndi véi dudng Ly Thai T6 va dudng Hung Vuong, tuy nhién
murc do thuan lgi vira phai.

+ Puong vao khu tai dinh cu Phudc Khanh c6 muc gia dé xuat vi tri 1 1a
1.000.000 dong/m’, vi tri 2 1a 800.000 dong/m’, vi tri 3 1a 600.000 dong/m’, vi
tri 4 1a 500.000 ddng/m>. Mirc gia dé xuét trén do tuyén duong nay dau ndi véi
duong Pham Thai Buong.

+ Puong ranh xa Phit Pong-Vinh Thanh (duong con Ga Vang) c6 mic gia
dé xudt vi tri 1 1a 1.100.000 dong/m’, vi tri 2 13 600.000 dong/m’, vi tri 3 1a
500.000 dong/m’, vi tri 4 1a 350.000 dong/m’>. Mirc gid dé xuét trén do tuyén
duong nay dau nbi véi dudng Ly Thai To va dudng Hung Vuong, thuén loi hon
cac duong cut & trén, hién trang dang san lap ui mé dudng.

+ Puong 4p Hoa Binh c6 mirc gia d& xudt vi tri 1 1a 1.100.000 déng/m’, vi
tri 2 13 600.000 d6ng/m’, vi tri 3 1a 500.000 dong/m’ vi tri 4 13 350.000
dong/m’. Mirc gia dé xuat trén do tuyén duong nay dau ndi voi duong Ly Thai
To va duong Hung Vuong, thuan lgi hon cac duong cut.

+ Puong dé xa Long Tho (ndi tir Khu Cong nghiép 6 dén ranh gidi huyén
Long Thanh) c6 muc gia dé& xudt vi tri 1 12 1.000.000 dong/m?, vi tri 2 1a
500.000 dong/m?, vi tri 3 1a 400.000 dong/m’, vi tri 4 1a 260.000 ddng/m>. Mirc
gia dé xudt trén do tuyén dudng nay ddu ndi voi duong Hung Vuong, gan tuong
duong duong Nguyén Vin Ky, hién trang dang 1a dudng nira da duogc rai nhua,
ntra con 1a dudng dat.

+ Puong vao gido xir Tan Tuong c¢6 muc gia d& xuét vi tri 1 1a 1.000.000
ddéng/m’, vi tri 2 1a 500.000 dong/m’, vi tri 3 1a 450.000 dong/m’, vi tri 4 1a
330.000 déng/m’>. Mirc gia dé xuét trén do tuyén duong nay déu ndi véi duong
Ly Thai T6, twong dwong Pudng Kim Péng (duong vao truong THCS Long
Tan), hién trang 1a duong dét chi c6 mdt doan trudc gido xur 1a bé tong.

+ Puong vao san bong Phii Thanh ¢6 muc gia dé xuat vi tri 1 1a 1.100.000
déng/m’, vi tri 2 1a 500.000 dong/m’, vi tri 3 1a 450.000 ddng/m’, vi tri 4 13
330.000 dong/m>. Mirc gia dé xuét trén do tuyén duong nay dau ndi véi duong
Ly Théi T6, twong dwong Puong Kim Pong (dudng vao trudong THCS Long
Tan), hién trang 1a duong nhuya.

Nhu vay, tai huyén Nhon Trach c6 83 tuyén duong dugc quy dinh gia véi
tong s6 103 doan duong (bang gia dat hién hanh c6 70 tuyén dudng véi 90 doan
duong).

- Khong c6 doan duong, tuyén dudng nao diéu chinh ting hoic giam.
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3.5. Huyén Trang Bom
a) Pat nong nghiép

On dinh muc gia so v6i bang gia dat 5 nim 2015-2019 tai Quyét dinh sd
64/QD-UBND ctia UBND tinh Pong Nai.

b) Pat ¢ do thi

- B6 sung vao bang gia dat 01 doan dudng giao thong méi duge lam méi 1a
Puong 30 thang 4 - Poan tir duong Hung Vuong dén duong Nam Ky Khai, gia
bang khoang 70% doan cii, mirc gia cao nhat & vi tri 1 1a 1.800.000 dong/m” va
& vi tri 4 1a 500.000 ddng/m’.

- Piéu chinh tdng muc gia cua 5 doan/ 5 tuyén duodng, chiém 7,04% sb
doan duong; muc tang thap nhat 1a 25% va tang cao nhat 1a 54%. Cu thé:

+ Puong Bui Thi Xuan, diéu chinh tdng mrc gia cua vi tri 1 va vi tri 2,
trong d6 vi tri 1 ting tir 1.600.000 déng/m 1én 2.000.000 dong/m* va vi tri 2
tang tir 900.000 ddng/m” 1én 1.600.000 ddng/m* diéu chinh ting dé phu hop véi
Quéc Lo 1 (trir nhitng doan da c6 duong song hanh);

+ Puong Nguyén Tri Phuong, diéu chinh ting mirc gia ctia vi tri 1 va vi tri
2, trong d6 vi tri 1 tang tir 1.600.000 dong/m* 1én 2.000.000 dong/m* va vi tri 2
tang tir 1.200.000 déng/m’ 1én 1.600.000 d6ng/m” diéu chinh ting dé phu hop
v6i Qudc Lo 1 (trir nhitng doan da c¢6 duong song hanh);

+ Puong Tran Nguyén Han, diéu chinh ting muc gia ctia vi tri 1 va vi tri 2,
trong d6 vi tri 1 ting tir 1.300.000 dong/m” 1én 2.000.000 déng/m” va vi tri 2
tang tir 800.000 ddng/m” 1én 1.600.000 dong/m” diéu chinh ting dé phu hop véi
Qudc Lo 1 (trir nhitng doan da c6 duong song hanh);

+ Puong Truong Dinh, diéu chinh ting mic gia cta vi tri 1 va vi tri 2,
trong d6 vi tri 1 ting tir 1.600.000 déng/m” 1én 2.000.000 dong/m* va vi tri 2
tang tir 1.400.000 ddng/m’ 1én 1.600.000 déng/m” diéu chinh ting dé phu hop
v6i Qubc Lo 1 (trir nhitng doan da c6 duong song hanh);

+ Puong Trang Bom-P6i 61 (tr QL1A dén gidp ranh xa Doi 61), dicu
chinh tang mirc gia cua vi tri 1 va vi tri 2, trong d6 vi tri 1 tang tr 1.600.000
doéng/m’ 1én 2.000.000 dong/m”> va vi tri 2 ting tr 1.100.000 déng/m’ lén
1.600.000 ddng/m” diéu chinh ting dé phu hop véi Qudc Lo 1 (trir nhitng doan
da c6 duong song hanh);

- Hiéu chinh ting muc gia cua 2 doan/ 2 tuyén duong, chiém 2,82% sb
doan duong; murc ting thip nhat 1 23% va ting cao nhat 13 33%. Cu thé:

+ Puong Nguyén Hoang - Poan tir Quéc 16 1 A dén duong Hung Vuong,
hiéu chinh ting mirc gia cua vi tri 2 v6i muc ting tir 1.300.000 déng/m’ 1én
1.600.000 ddng/m” hiéu chinh ting dé phu hop véi Qudc Lo 1 (trir nhitng doan
da c6 duong song hanh);
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+ Puong Truong Trinh - Poan tir QL 1 dén dudng 2/9, hiéu chinh ting
mic gia cua vi tri 2 véi mie ting tir 1.200.000 déng/m” 1én 1.600.000 dong/m”
hi¢u chinh tang d€ phu hop véi Quoc Lo 1 (trir nhiing doan da ¢c6 duong song
hanh);

¢) Pét ¢ nong thon

- B6 sung vao bang gia dat ddi voi 4 tuyén duong giao thong méi duoc
nang cap, hodc dat tén moi, gdbm: Pudng p 1 di 4p 2 (x4 Song Trau); Puong
cho cay sb 9 di xd Tay Hoa; Puong Trung tdm vin héa xa Song Trau di 4p 4, 4p
5; Puong céng Nha van hoa ap 4 di ap 1. Nhu vay, bang gia dat & nong thon co
50 tuyén véi tong sd 92 doan (bang gia dat hién hanh c6 46 tuyén voi 88 doan
duong).

- Stra lai tén doan, chia lai doan cta 02 doan dudong/01 tuyén duong dé phu
hop vai tinh hinh thyce t€ hién nay. Puong stra lai tén doan 1a Puong Trang Bom
- An Vién véi cac doan sua cu thé:

+ Poan tir giap xa Poi 61 dén trudng Trinh Hoai Puc sira thanh Poan tir
giap xa Bo1 61 dén cay xang Xuan Diling.

+ Poan tu truong Trinh Hoai Dtrc dén x3 Tam Phuéc sira thanh Doan tir
cay xang Xuan Diling dén xa Tam Phudec.

- Piéu chinh ting muc gid cta 20 doan /14 tuyén duong, chiém 21,74%
tong sd doan va bang 28,00% tong sb tuyén duong; mic ting phd bién tir 11% -
30% do mot s tuyén duong dugc nang cap ha tang va chu yéu dé chinh 1y cho
phu hop vé6i gia dat giira cac tuyén dudng lién quan. Cu thé:

+ Puong hong gido x&r Sai Quat (400m) (xd HO Nai 3), diéu chinh ting
mirc gia cua vi tri 1 ting tir 900.000 dong/m”* 1én 1.000.000 déng/m* dé phu hop
voi1 gia dat vi tri 2 ctia Quoc 10 1-Doan giap Bién Hoa dén ngd 3 Tri An;

+ Pudng Ngo X4 (xa H6 Nai 3), diéu chinh ting muc gia cta vi tri 1 ting
tir 900.000 dong/m’ 1én 1.000.000 ddng/m* dé phu hop véi gia dat vi tri 2 coa
Qudc 10 1-Doan gidp Bién Hoa dén nga 3 Tri An;

+ Puong vao dap Thanh Nién (xd HS Nai 3) - 200 m doan dau dudng nhura,
diéu chinh tang muc gia coa vi tri 1 tang tir 900.000 déng/m’ 1én 1.000.000
déng/m* dé phu hop véi gia dat vi tri 2 cia Qudc 16 1-Poan gidp Bién Hoa dén
nga 3 Tri An;

+ Puong vao khu cong nghiép Giang Dién (tr duong Trang Bom - An
Vién dén giap ranh xa Giang Dién), diéu chinh ting murc gia cia vi tri 1 ting tir
700.000 dong/m*1én 1.000.000 dong/m* , clia vi tri 2 tang tir 360.000 dong/m’
1én 420.000 déng/m* dé phu hop v6i mirc gia thi trudng ting va phu hop véi
duong dau ndi Trang Bom-An Vién-Doan tir cdy xang Xuan Diing dén xa Tam
Phudc;
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+ Puong Hung Binh (xd Hung Thinh) , diéu chinh ting muc gia cta vi tri 1
tang tir 600.000 ddng/m*1én 650.000 ddng/m* dé phu hop véi gia dat vi tri 2 cua
Quéc 16 1;

+ Puong Trang Bom - Thanh Binh, diéu chinh tang cac doan, muc gia cua
cac vi tri bang gid dat theo Quyét dinh 75/QD-UBND ngay 20/12/2013 cua
UBND tinh Pong Nai;

+ Puong vao cong ty gd Rung Thong (tir duong Trang Bom - Thanh Binh
dén duong lién xa Tay Hoa - Song Trau (bao gdm ca doan ndi vao khu cong
nghiép Bau Xéo) , diéu chinh ting mirc gia cta vi tri 1 ting tir 600.000 dong/m”
1én 700.000 déng/m*> dé phu hop do 13 tuyén dudng déu ndi véi dudng Trang
Bom-Thanh Binh;

+ Pudng vao Thac Pa Han (tir duong Trang Bom - Thanh Binh dén Cong
ty Song Gianh), diéu chinh ting mic gia cta vi tri 1 ting tir 600.000 dong/m*1én
700.000 déng/m’ dé phu hop do 1a tuyén duong dau ndi véi dudng Trang Bom-
Thanh Binh;

+ Puong lién xi Tay Hoa - Song Trau (doan tir Qudc 16 1A di qua khu tai
dinh cu Tay Hoa dén Cau 1 tin) (xd Tay Hoa), diéu chinh ting muc gia cia vi
tri 1 ting tir 600.000 ddng/m” 1én 700.000 dong/m*> d& phu hop do l1a tuyén
duong dau ndi voi duong Trang Bom-Thanh Binh;

+ Puong lién 4p Loc Hoa - Nhan Hoa (nhanh Bac Quéc 16 1A) (xa Tay
Hoa) - Poan giap Qubc 16 1A dén Truong THCS Tay Hoa, diéu chinh ting mirc
gia cua vi tri 1 tang tir 600.000 dong/m” 1én 650.000 déng/m*> dé phu hop do 1a
tuyén duong dau ndi voi Quic 16 1A;

+ Puong 4p Loc Hoa (nhanh Nam Qudc 16 1A), tir Qubc 16 1A di qua Nha
may thirc dn gia suc Minh Quén (xa T4y Hoa), diéu chinh ting mic gia cta vi tri
1 ting tir 600.000 dong/m” 1én 650.000 ddng/m* dé phu hop do 1a tuyén duong
dau ndi véi Quéc 10 1A;

+ Puodng lién 4p Loc Hoa (giap nha thd Loc Hoa vé hudéng Pong dén
Puong sat Biac Nam) (x3 Tay Hoa), tir Qudc 16 1A di qua Nha may thtc an gia
sic Minh Quan (xi Tdy Hoa), diéu chinh ting muc gia cia vi tri 1 ting tir
600.000 dong/m” 1én 650.000 dong/m*> dé phu hop do 1a tuyén dudong dau ndi
Vo1 Quéc 10 1A;

+ Puong lién ap Loc Hoa (gidp nha thd Loc Hoa vé hudng Tay dén giap
nghia dia GX Loc Hoa), diéu chinh ting mic gia cua vi tri 1 ting tir 600.000
déng/m*1én 650.000 dong/m” dé phu hop do 1a tuyén duong déu ndi véi Qubce 16
1A;

+ Puong ranh Hung Thinh - Hung Loc - Poan tir Qudc 16 1 A vao 500m,
diéu chinh ting mirc gia ciia vi tri 1 ting tir 600.000 déng/m’ 1én 650.000
ddng/m” dé phu hop do 13 tuyén duong dau ndi véi Quéc 16 1A;
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+ Puong bao khu cong nghiép Bau Xéo, diéu chinh ting muc gia cua vi tri
1 tang tir 600.000 dong/m” 1én 650.000 ddong/m* dé phu hop do 1a tuyén duong
d4u ndi voi Quéc 10 1A;

- Piéu chinh giam muc gia cta 03 doan/02 tuyén dudng trong d6 co 1
tuyén duong chi hi€u chinh gidm céc vi tri 2, 3, 4, chiém 2,17% té)ng s6 doan va
bang 4,00% tong sb tuyén dudng; muic giam pho bién tir 10% - 50% , diéu chinh
giam dé phu hop v6i mit bang gia cua dija phuong va muc gia thi truong phd
bién. Cu the:

+ Puong Lé Duan doan qua xa Pdi 61, hiéu chinh giam muc gia cia vi tri
2 giam tir 900.000 dong/m*xudng 500.000 ddng/m’; cta vi tri 3 giam tir 600.000
d6ng/m* xudng 300.000 ddng/m’*; cta vi tri 4 giam tir 200.000 dong/m” xudng
150.000 dong/m?, diéu chinh giam dé phu hop voi mit bang gia cia dia phuong
va muc gia thi truong pho bién;

+ Puong Pong Hoa 7Km - Poan tir dudng sit dén duong Pong Hoa- Hung
Thinh- Trung Hoa, hi€u chinh gidam mutc gid cia vi tri 1 giam to 700.000
d6ng/m* xudng 600.000 déng/m’; cua vi tri 2 giam tir 500.000 dong/m’ xudng
450.000 dong/m* va Puong Péng Hoa 7Km - Poan tir dudng Pong Hoa- Hung
Thinh- Trung Hoa dén giap ranh huyén Théng Nhat, hiéu chinh giam muc gia
ctia vi tri 1 giam tir 500.000 dong/m” xudng 450.000 ddng/m?, didu chinh giam
de phu hop v61 mat bang gia cua dia phuong va muc gia thi truong phod bién;

3.6. Huyén Thong Nhat

a) DAt nong nghiép

On dinh marc gia so v6i bang gia dat 5 naim 2015-2019 tai Quyét dinh sb
64/Qb-UBND ngay 22/12/2014 cua UBND tinh Dong Nai.

b) Pit & nong thon

Tong s tuyén duong duoc quy dinh trong bang gia dat 1a 29 tuyén véi tong
s0 71 doan duong (bang gia hi¢n hanh ¢6 29 tuyén duong voi 71 doan duong).

- Chi d¢ xuét diéu chinh ting gia dat cia 01 tuyén duong 1a Pudng Hong
chg Dau Gidy phia Bic (Puong sé 1 - Tran Cao Van), chiém 1,41% sb doan
duong va chiém 3,45% s6 tuyén duong, muc diéu ting 13 25% tai vi tri 1 ting tir
800.000 dong/m”1én 1.000.000 déng/m> dé phu hop do khu vuc nay méi c6 khu
tai dinh cu gia dat thi truong bién dong tang trén 20%.

Céc tuyén duong con lai dé xuat 6n dinh mirc gia so v6i bang gia dat 5 nim
2015-2019 tai Quyét dinh s6 64/QD-UBND ngay 22/12/2014 ciia UBND tinh
Dong Nai.
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3.7. Huyén Dinh Quan
a) Pat nong nghiép

On dinh muc gia so véi bang gia dat 5 nim 2015-2019 tai Quyét dinh sd
64/Qb-UBND ngay 22/12/2014 cua UBND tinh Dong Nai.

b) Pat ¢ do thi

- B6 sung quy dinh trong bang gia d6i v6i tuyén duong lién xa Phu Loi -
thi trAn Dinh Quan (tir trudng mau gido Hoa Hong dén duong 15) c6 mirc gia dé
xuat vi tri 1 1a 450.000 dong/m’, vi tri 2 1a 300.000 déng/m>, vi tri 3 1a 240.000
doéng/m’, vi tri 4 12 160.000 dong/m>. La tuyén dudng chinh trén dja ban thi trin
dd duoc cam bién tén duong dé nghi bo sung vao bang gia.

Nhu vay bang gia dat & tai thi trin Dinh Quén c6 29 tuyén dudng véi tong
s0 43 doan (bang gia hi¢n hanh c6 28 tuyén vai tong s6 42 doan).

- Hi¢u chinh tang murc gia cua 1 doan/ 1 tuyén duong la Quéc 16 20 - Poan
tir Cau Trang dén buu dién Pinh Quén (giap xa Pht Loi) dugc hiéu chinh gia dat
vi tri 2 tang tir 400.000 dong/m* 1én 600.000 ddng/m>. Hiéu chinh dé phu hop
v6i vi tri 2 ctia Puong Gia Canh (thudc khu vuec thi trin Dinh Quan)

¢) Pat ¢ nong thon

- B6 sung quy dinh trong bang gia d6i v6i tuyén duong lién xa Phu Loi -
thi tran Pinh Quan (tlr truong mau gido Hoa Hong dén dudng 15) c6 mirc gia dé
xuét vi tri 1 1a 450.000 dong/m’, vi tri 2 1a 300.000 déng/m?, vi tri 3 13 240.000
ddng/m’, vi tri 4 1a 160.000 dong/m>. La tuyén duong chinh duoc quy dinh trong
bang gia dat do thi dé nghi bd sung vao bang gia.

- B6 quy dinh trong bang gia d6i voi Pudng cau subi Ric tir qudc Lo 20
dén cau (xa Tac Trung). Dé xuat bé do 1a duong dat, quy hoach dat nong
nghiép, khong c6 ho so giao dich dat ¢, khong chuyén muc dich dugc.

- Thém doan quy dinh trong bang gia d6i voi Tinh 16 763 doan qua xi Phu
Tuc, Subi Nho 1a doan Trong d6: Poan tur tim chg Sudi Nho ra mdi bén 200 m
c6 muc gia dé xuét vi tri 1 1a 600.000 dong/m”, vi tri 2 12 300.000 ddng/m’, vi tri
3 12 180.000 dong/m?, vi tri 4 1a 70.000 déng/m> . Thém doan vi khu vuc nay co
mat do dan cu va kha nang phat trién kinh doanh thuong mai hon han cac khu
vuc lan can;

- Pong thoi stra quy dinh trong bang gia d6i véi Tinh 16 763 doan qua xa
Pht Ttc, Sudi Nho gom: Poan tir Gido X& Sudi Nho dén gidp sudi Nha Tho
(giap ranh xd Xuan Béc) sira thanh Doan tir Truong Tiéu hoc V& Thi Sau dén
hét Gido Xt Sudi Nho dé phu hop véi dic diém phan bd dan cu va mirc gia thi
truong ¢ muc gia dé xudt vi tri 1 1a 450.000 dong/m’, vi tri 2 1a 160.000
déng/m’, vi tri 3 1a 120.000 dong/m’, vi tri 4 1a 70.000 déng/m® va Poan tiép
theo dén giap ranh gi6i xa Xuan Bac huyén Xuan Loc sira thanh Poan tir Gido
Xt Sudi Nho dén giap ranh gi6i xd Xuan Béic huyén Xuan Loc dé phu hop véi
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dic diém phan bd dan cu va mirc gia thi trudng c6 mirc gia dé xuét vi tri 1 1a
500.000 dong/m?, vi tri 2 1a 160.000 ddng/m?, vi tri 3 1a 120.000 dong/m’, vi tri
414 70.000 dong/m’.

Tong sb tuyén duong trong bang gia dat 1én 34 tuyén véi tong s6 96 doan
(bang gia hién hanh c¢6 34 dudng véi 95 doan).

- Piéu chinh ting muc gia cta 2 doan trén 1 tuyén dudng 1a Puong Gia
Canh, diéu chinh ting muc gia cta 2 doan gom: tir Cay Xing Gia Canh dén
Truong Tran Qubc Tudn, ting vi tri 1 tir 300.000 dong/m” 1én 600.000 dong/m>;
Poan con lai tang vi tri 1 tir 200.000 dong/m’ 1én 300.000 dong/m>. Pé nghi
tang dé phu hop véi doan trude va phu hop véi gia thi trudng phd bién ¢ khu
vuc nay.

- Hiéu chinh ting mirc gia cua 1 doan/ 1 tuyén duodng 1a Puong Thi y (xa
Phu Vinh) - Poan tir Qudc 16 20 vao 500m dugce hi¢u chinh gia dat vi tri 2 tang
tir 200.000 dong/m* 1én 300.000 dong/m>. Pé xuét ting VT2 dé dam bao su
dong nhat vé gia véi duong Nga tu Km 115 (phia qua chg Pha Vinh-Doan tu
Quoc Lo 20 vao dén hét trudng Nguyén Hué cii).

3.8. Huyén Xuan Ljc

a) DAt nong nghiép

- Pit trong cdy hang nim va dat trong cy lau nam: D& xuat ting vi tri 2 tir
30.000 dong/m’ 1én 35.000 dong/m’, vi tri 3 tir 25.000 ddng/m* 1én 30.000
ddng/m’, vi tri 4 tir 20.000 dong/m” 1én 25.000 dong/m’ tai Cac xa: Xuan Bic,
Xuan Thanh, Subi Cao, Xuan Tho, Xuin Truong, Xuan Tam, Xuan Hoa, Xuan
Hung. Ly do dé xuat tang do gia dat thi truong khu vuc nay bién dong ting va
phu hop véi mét bang chung ctia huyén.

Céc loai dat néng nghiép va céac vi tri khac dé xuét 6n dinh mac gia so voi
bang giad dat 5 nam 2015-2019 tai Quyét dinh s6 64/Qb-UBND ngay
22/12/2014 ctia UBND tinh Pong Nai.

b) Pit & d6 thi

Pé xuét on dinh muc gia so véi bang gia dat 5 ndm 2015-2019 tai Quyét
dinh s6 64/QD-UBND ngay 22/12/2014 cua UBND tinh Pong Nai.

c) Pt & nong thén

- Stra dia danh x4 cua duong Puong Ngo Puc Ké (x4 Xuan Truong) cu
thé stra xa Xuan Tam sira thanh xa Xuan Truwong (chi stra tén duong).

- B sung vao bang gia dat dbi véi 26 tuyén duong giao thong méi duoc
nang cap hodc dat tén mai chua duoc quy dinh gid; 18 tuyén duong bd sung 1a
cac hem no1 vo1 Quoc L 1 ¢c6 muirc gia thi truong tuong dong nhau, da duoc

nang cap 1én thanh dudng trong qua trinh thuc hién nong thén mai; gia dé xuat
clia cac tuyén duong nay cao hon Vi tri 2 ctia Qudc 16 1 A doan qua x4 Xuan
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Hiép nén mirc gia dé xuat duoc so sanh xtr Iy twong duong véi cac tuyén duong
nhéanh c6 cung diéu kién, mirc gia cao nhat & vi tri 1 12 360.000 d(x)ng/m2 va o vi
tri 4 12 130.000 déng/m’. Ngoai ra 1a cic hém ndi véi tinh 16 763 da dugc nang
cap 1én thanh dudng trong qué trinh thuc hién néng thon méi. Cu thé cac tuyén
duong bd sung la:

* 18 tuyén dudng bd sung 1a cac hém ndi véi Qubc Lo 1 c¢6 muc gia thi
truong twong dong nhau, di dugc nang cap 1én thanh dudng trong qua trinh thuc
hién noéng thon mdi gdm: Puong vao UBND xi Xuan Hiép, Puong Xuan Hiép
12, Pudng Xuan Hiép 14, Puong Viét Kiéu 5 (x4 Xuan Hiép), Puong hém
2652/2, duong Xuan Hi¢p 22, Puong Xuan Hi¢p - Lang Minh, Puong Xuan
Hi¢p 2, BPuong Xuan Hiép 3, Duong Xuan Hiép 4, Duong Xuan Hi€p 5, Puong
Xuan Hi¢p 6, Buong Xuan Hiép 7, Puong Xuan Hiép 8, Puong Xuan Hiép 9,
buong Xuan Hi¢p 10, BPuong Xuan Hi¢p 16, Puong Xuan Hi¢p 17, Puong
Xuan Hiép 25 c6 mic gia d& xudt vi tri 1 13 360.000 dong/m>, vi tri 2 14 200.000
doéng/m?, vi tri 3 1a 160.000 ddng/m?, vi tri 4 1a 130.000 ddng/m’.

* Cac hém ndi véi tinh 16 763 d3 duoc nang cap 1én thanh dudng trong qua
trinh thyc hién nong thon maé1 gom:

+ Pudng di vao Nong truong Tho Vuc ¢ diém dau tai thia dat sd 84 to
ban d6 s6 93 va diém cudi tai thira dat s6 273 t& ban do so 73, c6 chiéu dai
khoang 4, 2 Km. Pay 1a mot phan cua dudng ngi ba cdy xang Trung Tin - ngi
ba Nong truong Tho Vuce - ngi ba ché bién (xd Xuéan Bac) duoc chia lai doan va
thay d6i diém cudi duong; c6 mirc gia dé xuat vi tri 1 12 300.000 dong/m?, vj tri
2 14 150.000 ddng/m>, vi tri 3 1a 110.000 ddng/m>, vi tri 4 1a 80.000 dong/m’.

+ Puong di Xuan Bic - Long Khanh c6 diém dau tai thira dat s6 34 to ban
d6 s6 26 va diém cudi tai thira dat s6 262 to ban d6 s6 102, co chiéu dai khoang
5 Km. Pay 1a mot phan ciia duong ngi ba cay xang Trung Tin - ngd ba Nong
truong Tho Vuc - nga ba ché bién (xa Xuan Béc) dugc chia lai doan va thay doi
diém cudi duong; c6 mirc gia dé xuat vi tri 1 1a 300.000 dong/m>, vi tri 2 1a
150.000 dong/m?, vi tri 3 1a 110.000 dong/m?, vi tri 4 1a 80.000 dong/m”>.

+ Puong Ap 1 - Bao Quang (Long Khéanh) c6 diém dau tai thira dat s6 16
td ban do s6 89 va diém cubi tai thira dat s6 57 to ban do s6 120, co chiéu dai
khoang 2,4 Km, c6 muc gia dé xuat vi tri 1 1a 300.000 déng/m’, vi tri 2 1a
150.000 dong/m?, vi tri 3 1a 110.000 dong/m?, vi tri 4 1a 80.000 dong/m”.

+ Puong Ap 6 - Bao Quang (Long Khanh) c6 diém dau tai thira dat s 237
td ban d6 s6 74 va diém cudi tai thira dat s6 430 to ban d6 s6 102, ¢6 chiéu dai
khoang 2,9 Km, c6 muc gia dé xudt vi tri 1 1a 300.000 déng/m’, vi tri 2 1a
150.000 dong/m’, vi tri 3 1a 110.000 dong/m?, vi tri 4 1a 80.000 dong/m”’.

+ Puong cau Doi 1 Ap 8 c6 diém dau tai thira dat s6 48 to ban d6 sb 78 va
diém cudi tai thira dat s 9 t& ban d6 sb 81, ¢6 chiéu dai khoang 2,9 Km, c6 muc
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gia dé xuat vi tri 1 1a 300.000 ddng/m®, vi tri 2 1a 150.000 dong/m’, vi tri 3 13
110.000 dong/m?, vi tri 4 1a 80.000 dong/m”>.

+ Pudng vao ddi Dat Do co diém dau tai thira dat s6 195 to ban dd sb 67 va
diém cudi tai thira dat s6 80 t& ban dd sb 49, c6 chiéu dai khoang 3 Km, c6 muc
gia dé xuat vi tri 1 1a 300.000 ddng/m?, vi tri 2 1a 150.000 dong/m’, vi tri 3 13
110.000 dong/m?, vi tri 4 1a 80.000 dong/m”.

+ Puong SaBi ¢ diém dau tai thira dat s6 6 to ban d6 sb 34 va diém cubi
tai thira dat s6 21 to ban dd sd 18, c6 chiéu dai khoang 3,2 Km, c6 mic gia dé
xuat vi tri 1 1 300.000 déng/m’, vi tri 2 13 150.000 ddng/m’, vi tri 3 1a 110.000
d6ng/m’, vi tri 4 12 80.000 dong/m”.

+ Puong 4p 3B di Nong truong Tho Vuc c¢6 diém dau tai thira dat s6 175 to
ban do s6 37 va diém cudbi tai thira dat s6 59 to ban d6 s6 78 c6 chiéu dai khoang
3 Km, c6 muc gia d& xuat vi tri 1 1a 300.000 dong/m’, vi tri 2 1a 150.000
dong/m’, vi tri 3 12 110.000 dong/m?, vi tri 4 12 80.000 dong/m’.

3.9. Huyén Vinh Ciru
a) Dat nong nghiép

- Dét trong cdy hang nim va dét trong cay lau nam: Dé xuat ting vi tri 1
20% tai khu vuc Phia Nam cua thi tran Vinh An tu 100.000 déng/m2 1én
120.000 ddng/m*. Ly do dé xuat ting do gia dat thi truong khu vuc nay bién
dong tang.

Céc loai dat ndng nghiép va céac vi tri khac dé xuét 6n dinh mic gia so voi
bang gia dat 5 nam 2015-2019 tai Quyét dinh s6 64/QD-UBND ngay
22/12/2014 ctia UBND tinh Pdng Nai.

b) Pt & d6 thi

Tong s tuyén duong duoc quy dinh trong bang gia dat 1 27 tuyén véi tong
s0 37 doan duong (bang vdi sO doan duong, so tuyén dudong trong bang gia dat
hién hanh).

- Piéu chinh ting mirc gia cia 4 doan thudc tuyén Duong Nguyén Tét

Thanh (BDT7 67) do day 1a tuyén duong chinh di qua nhiéu co quan chinh quyen
huyén, phat trién thuong mai nhanh dan dén gia dét thi truong tang cao, gdom:

+ Poan tir ngd ba duong H6 Xuan Huong dén cau Vinh An diéu chinh vi tri
1 tang tir 1.400.000 ddng/m” 1én 1.600.000 dong/m’;

+ Poan tir cdu Vinh An dén ngi ba huyén diéu chinh vi tri 1 ting tir
2.500.000 d¢ong/m” 1én 3.000.000 dong/m?;

+ Poan tir ngd ba huyén dén giap duong Lé Pai Hanh diéu chinh vi tri 1
tang tir 1.800.000 ddng/m” 1én 2.200.000 dong/m?;

+ Poan tir giap duong Lé Pai Hanh dén nga tu dap tran diéu chinh vi tri 1
tang tir 1.500.000 déng/m” 1én 1.800.000 dong/m’;
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¢) Pét ¢ ndng thén

- B6 sung vao bang gia dat d6i voi 01 tuyén dudng mdi duge nang cép 1a
Puong truc chinh vao khu dan cu Tin Khai (gitta xa Thanh Phu-xa Tan Binh) co
mirc gia dé xuét vi tri 1 13 2.000.000 déng/m?, vi tri 2 1a 1.120.000 dong/m?, vi
tri 3 14 910.000 ddng/m?, vi tri 4 14 630.000 ddng/m™.

Téng s6 tuyén dudng duoc quy dinh trong bang gia dat 1a 42 tuyén véi 82
doan duong (bang gia hi¢n hanh c6 41 tuyén véi 81 doan dudng).

- Stra lai tén doan cua 01 doan thudc Puong Co - Cay Xoai, Poan tir Tinh
16 786 dén hét khu tai dinh cu sira thanh Poan tir Tinh 16 768 dén hét khu tai
dinh cu 3,8 ha xa Tan An.

- Piéu chinh ting mirc gia ctia 03 doan trén tuyén Puong S& Quyt véi muc
tang pho bién tir 22% -29% so v4i gia dat 05 nam 2015-2019. Cu thé:

+ Poan tir Tinh 16 768 dén duong dién 220KV stra thanh DPoan tir Tinh 16
768 dén duong dién 220KV dau tién tinh tir 768 di vao va diéu chinh vi tri 1
tang tir 700.000 déng/m* 1én 900.000 ddng/m’;

+ Poan tir duong dién 220KV dén duong Ky Lan sira thanh Doan tir
duong dién 220KV mép ngoai tinh tir 768 di vao dén duong Ky Lan va diéu
chinh vi trf 1 tang tir 600.000 dong/m* 1én 750.000 dong/m’;

+ Poan tir duong Ky Lan dén ranh huyén Trang Bom diéu chinh vi tri 1
tang tir 450.000 dong/m” 1én 550.000 ddng/m’.

10. Huyén CAm My va huyén Tan Phu

On dinh muc gia so v6i bang gia dat 5 nim 2015-2019 tai Quyét dinh sd
64/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND tinh Pong Nai.

~ IV. PANH GIA DU THAO PIEU CHINH BANG GIA CAC LOAI
PAT 5 NAM GIAI POAN 2015-2019

1. Mitc gia cac loai dat trong bang gia dat

Trén co s két qua diéu tra gia dat thi truong va thong tin lién quan; két qua
tong hop cac trudng hop dinh gia dat cy thé tir nam thang 01/2015 dén nay, du
thao diéu chinh bang gia céc loai dat tinh Pong Nai 5 nam giai doan 2015 - 2019
duoc xay dung, diéu chinh tap trung chu yéu vao viéc ra soat, bd sung cac tuyén
dudng giao thong m(n vao quy dinh trong bang gia dat; diéu chinh mirc gla cua
cac doan du’ong, tuyén du:ong maoi duge nang cap, ci tao hodc co thay dbi vé ha
tang lam bién dong gia dat thi trudng; ra soat diéu chinh gia dat ciia cac tuyén
duong tai thi x4 Long Khanh va thanh phd Bién Hoa cho phu hop voi khung gia
dat cua cung loai do thi va hi¢u chinh lai muc gia cia mot sb6 doan duong, tuyén
duong lién quan cho phu hop vé gia cua cac doan duong tuyén dudng lién quan.

Vi vay, mtrc o di€u chinh khong nhiéu, ty 1€ diéu chinh khong 16n nham
dam bao sy O6n dinh cua bang gid dat, han ché viéc sao chdn gay kho khan cho
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qua trinh 4p dung, ciing nhu qua trinh bdi thudng hd tro tai dinh cu khi trién
khai thuc hién cac du an.

Qua két qua diéu tra va va phan tich thi truong cho thdy, trén dia ban tinh
da c6 su thay doi dang ké vé ha tang giao thong tai cic khu vuc nong thong va
mét sd khu vuc phat trién nhu Long Thanh, Nhon Trach, Trang Bom va Bién
Hoa. Murc gia dét thi truong tuy cao hon so vi muc gia trong bang gia dat,
nhung ngoai nhitng khu vuc phat trién néu trén thi phan 16n van twong ddi 6n
dinh. Vi vay, bang gia dat diéu chinh chi mang tinh cuc b d6i v6i nhitng khu
vuc, tuyén duong c6 thay doi vé ha ting. Trong do:

- Po6i véi dat nong nghiép: dicu chinh khong dang ké tai mot sé xa thudc
huyén Xuan Loc va thi trAn Vinh An dé dam bao su phu hop vé muc gia giita
cac khu vuc lién quan. Cac dia ban khac van gitr 6n dinh mutc gia hién hanh
nhim dam bao sy 6n dinh, lau dai cua bang gia dat. Tai mot s6 dia ban phat trién
tuy muc gia co ting nhung khong dé xuét diéu chinh, nham 6n dinh thi truong
va thu hut dau tu phat trién trén dia ban.

- P6i véi dat phi nong nghiép (dit ¢ do thi va dat & néng thén): duoc ra
soat, bo sung cac tuyén duong mdi vao quy dinh trong bang gia (b6 sung 49
du’O’ng tai nong thon va 4 du’ong tai do thi); tap trung diéu chinh mic gia tai mot
sO tuyen duong c6 thay doi vé ha tang giao thong va cong trinh cong cong lam
bién dong gia dat thi truong; ra soat diéu chinh muc gia dbi véi cac tuyén duong
tai thi xa Long Khanh va thanh ph6 Bién Hoa cho phu hop vdi khung gia dat cua
Chinh phu doé1 vaoi cung loai do thi va hiéu chinh muc gia cia mot s6 doan
duong, tuyén duong co lién quan.

Mic gia diéu chinh khong 16n, nham dam bao su 6n dinh chung cia bang
gia dat, dam bao vi€c dicu ti€t, on dinh thi truong va thu hit dau tu.

2. Panh gia sy phu hop ciia bang gia dat diéu chinh so v6i khung gia
dat cia Chinh phd ban hanh tai Nghi dinh so 104/2014/ND-CP ngay
14/11/2014

a) D6i voi dat ndong nghiép

- Pt trong cAy hang nim va cy lau nim:

+ Tai cac x4 khu vuc dong bang: tai khu vuc do thi mic gia cao nhét 1a
350.000 dong/m” (tai cac phudng thudc thanh phd Bién Hoa); tai cac xa khu vuc
noéng thon dong bang c6 muc gia cao nhat 1a 140.000 déng/m?, muc gia thap
nhit 13 15.000 ddng/m” (x4 Phu Lam, huyén Tan Pht); Khung gia dat ciia Chinh
phul quy dinh murc gia t6i da 1a 250.000 dong/m” ddi véi dat trong cay hang nim
va 300.000 dong/m” d6i v6i dat trdng cdy cdy lau nim, muc gia toi thiéu 1a
15.000 dong/m”.

Can ctt Piém a, Khoan 3, DPiéu 11 cua Nghi dinh sb6 44/2014/ND-CP cua
Chinh phu thi mtrc gia t61 da duoc phép ap dung trong khu dan cu, trong dia gidi
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hanh chinh phudng 1a 375.000 ddng/m”> dbi voi dat trong cdy hang nim va
450.000 ddng/m’ ddi véi dat trong cay lau nam.

+ Tai cac xa khu vuc mién nai: mc gia cao nhét 1a 130.000 dong/m’ (x4
Xuén Thanh, huyén Thong Nhat) va mic gia thip nhat 1a 10.000 ddng/m”* (cac
xa thudc huyén Tan Phu va xa Thanh Son thudc huyén Pinh Quéan); Khung gia
dat ctia Chinh pha quy dinh murc gia toi da 1a 160.000 déng/m* ddi véi dat trong
cdy hang nim va 230.000 dong/m* d6i véi dat trong ciy cay lau nim, mic gia
t6i thiéu 1a 10.000 dong/m”.

Nhu vay, gia dat trong cdy hang nim va dat trong ciy lau nim trong bang
gia dat tinh BDong Nai 5 ndm giai doan 2015 - 2019 1a phu hop vdi khung gia dat
cua Chinh phu.

- Dat rirng san xuat:

+ Tai cac xa khu vuc déng béng: tai khu vuc d6 thi mirc gia cao nhat 1a
240.000 ddng/m” (tai cac phudng thudc thanh phd Bién Hoa); tai cac xa khu vuc
noéng thon dong bang c¢6 muc gia cao nhat 1a 100.000 déng/m?, muc gia thap
nhat 1a 15.000 dong/m” (xa Phu Lam, Phti Thanh, Phu Xuan, huyén Tan Phu);
Khung gia dit ciia Chinh phu quy dinh muc gia téi da 1a 190.000 dong/m>, mirc
gia toi thiéu 1a 9.000 dong/m”’.

Ap dung quy dinh tai Piém a, Khoan 3, Piéu 11 cua Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP cta Chinh phu thi mirc gia t6i da dugc phép ap dung trong khu
dan cu, trong dja gidi hanh chinh phuong 13 285.000 déng/m®.

+ Tai cac x4 mién nui: mic gia cao nhat 13 90.000 déng/m” (tai xa Xuan
Thanh, L6 25 thudc huyén Théng Nhét); mirc gia thap nhét 1a 8.000 dong/m> (tai
xa Thanh Son huyén Dinh Quan Va x4 Pac Lua huyen Tan Phu); Khung gla dat
cua Chinh phu quy dinh muc gia toi da 12 150.000 dong/m” va muc gia tdi thiéu
1a 8.000 ddng/m™.

Nhu vy, gia dat rirng san xuét trong bang gia dat tinh Pong Nai 5 nam giai
doan 2015 - 2019 1a phu hop véi khung gia dat ciia Chinh phil.

- Pét nudi trong thiy san:

+ Tai khu vuc cac xa déng bﬁng: tai khu vyc d6 thi muc gia cao nhat 1a
240.000 dong/m” (tai cac phuong thudc thanh phd Bién Hoa); tai cac xa khu vuc
noéng thon dong bang c¢6 murc gia cao nhét 1a 100.000 déng/m*, muc gia thap
nhat 13 10.000 déng/m’ (xd Phi Lam, Phtt Thanh, Phu Xuan, huyén Tan Phu);
Khung gia dit ctia Chinh phu quy dinh muc gia tdi da 1a 250.000 dong/m* va
mirc gia t6i thiéu 1a 10.000 dong/m”’.

Ap dung quy dinh tai Piém a, Khoan 3, Diéu 11 cua Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP cua Chinh phu thi mtc gia to1 da dugc phép ap dung trong khu
dan cu, trong dia gi6i hanh chinh phuong 13 375.000 dong/m’.
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+ Tai cac xd mién nai: mic gia cao nhat 13 90.000 déng/m” (tai xd Xuan
Thanh, Lo 25 thudc huyén Théng Nhat); murc gia thap nhat 1a 8.000 dong/m” (xa
Thanh Son huyén Dinh Quan va tai cac x4 huyén Tan Phu); Khung gia dat cia
Chinh phii quy dinh mirc gia toi da 1a 160.000 déng/m”> va mic gia tdi thicu la
8.000 dong/m”.

Nhu vay, gia dat nudi trong thuy san trong bang gia dat tinh Pong Nai 5
nam giai doan 2015 - 2019 1a phu hop v6i khung gié dat cua Chinh phu.

b) Poi véi dat phi nong nghiép

- Dét ¢ tai d6 thi:

+ Tai cac thi trdn (d6 thi loai V): mérc gia thip nhat 1a 120.000 dong/m’
(thudc cac thi tran: Gia Ray, Tan Phu, Pinh Quan, Vinh An), mtc gia cao nhat
13 5.800.000 ddng/m’ thudc duong Le Duén tai thi tran Long Thanh; khung gla

dat ctia Chinh phu quy dinh murc gia tdi thiéu 1a 120.000 d6ng/m” va muc gia tbi
da 13 15 triéu dong/m”.

+ Tai thi xa Long Khanh (d6 thi loai III): mirc giad cao nhét 1a 8 triéu
déng/m® (dudng Hung Vuong), mic gia thip nhat 1a 550.000 dong/m’ (tai mot
s6 tuyén duong tiép giap voi khu vuce cic xd nong thon); khung gia dat cua
Chinh phii quy dinh mic gia toi da 1a 22 triéu dong/m” va mirc gia tdi thiéu la
400.000 dong/m”.

+ Tai thanh phd Bién Hoa (d6 thi loai I): c6 mirc gia cao nhat 1a 25 triéu
ddéng/m® (dudng 30/4), muc gia thap nhat 1a 1.000.000 dong/m” (dudng Hoang
Vin Bon doan tiép giap voi huyén Vinh Ctu); khung gia dat cua Chinh pha quy
dinh muc gia t6i da 1a 45 triéu ddng/m” va muc gia toi thiéu 1a 700.000 dong/m”.

Nhu viy, so voi khung gia dat cia Chinh pha quy dinh tai Nghi dinh s6
104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 thi mirc gia dat & tai d6 thi 1a phu hop.

- Pét ¢ tai nong thon co muc gia cao nhit 1a 7.500.000 ddng/m? (dudong Bui
Vién Hoa thudc xa An Hoa, Phudc Tan); mac gia thép nhét tai khu vuc x3 mién
nui 1a 40.000 dong/m” (thudc cac xd mién nai nhu: xa Thanh Son huyén Pinh
Quén, va mot s6 khu vuc thudc huyén Tan Pht); mtc gia thép nhét tai khu vuc
cac xa dong bang 1a 60.000 dong/m” (x4 Phu Thanh, Phu Xuan huyén Téan Phu).

Khung gia dat ctia Chinh pha quy dinh mirc gia toi da 1a 9.000.000 dong/m’
tai cac xd mién nai va 18.000.000 dong/m” tai cac xa dong bang; muc gia tdi
thiéu 1a 40.000 dong/m” tai cdc xd mién nui va 60.000 dong/m” tai cac xa dong
bang. Nhu vay, gia dit trong du thao bang gia dat tinh Pong Nai 5 nim giai
doan 2015 - 2019 1a phu hop.

- Bat thuong mai, dich vu tai do thi:

+ Tai cac thi trin (d6 thi loai V): mic gia thip nhat 1a 96.000 dong/m’
(thudc céc thi tran: Gia Ray, Tan Phu, Binh Quéan, Vinh An), mtc gi4 cao nhat
1a 3.480.000 déng/m’* thudc dudng Lé Dudn tai thi trin Long Thanh; khung gia
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dat caa Chinh pht quy dinh mirc gia ti thiéu 1a 96.000 dong/m* va muc gia toi
da la 12 triéu dong/m”’.

+ Tai thi xa Long Khanh (d6 thi loai III): mc gia cao nhét 13 4,8 triéu
déng/m’ (duong Hung Vu:ong) mutrc gia thap nhét 1a 330.000 dong/m” (tai vi tri
4 ciia mot sd tuyén duong tiép giap v6i khu vuc cac xa nong thon) khung gla
dat caa Chinh phu quy dinh murc gia toi da 1a 17,6 triéu dong/m” va muc gia tdi
thiéu 14 320.000 dong/m’.

+ Tai thanh phd Bién Hoa (d6 thi loai I): ¢ mirc gia cao nhat 1a 15 triéu
déng/m* (dudong 30/4), muc gia thip nhat 13 600.000 dong/m* (vi tri 4 thudc
duong Hoang Vian Bon doan tiép giap v6i huyén Vinh Ciru); khung gia dat cua
Chinh phii quy dinh muc gia tdi da 1a 36 triéu dong/m’ va mirc gia tdi thiéu la
560.000 dong/m’.

Nhu vay, gia dat trong du thao bang gia dat tinh Dong Nai khong thap hon
mirc gia toi thiéu va khong cao hon muc gia t6i da ctia khung gia dat quy dinh
tai Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 cia Chinh phu.

- Dét thuong mai dich vu tai nong thon: du thao bang gid dit c6 muic gia
cao nhat 12 4,5 triéu ddng/m” (dudng Bui Van Hoa thudc xa Phudc Tan, An Hoa
thanh phd Bién Hoa), muc gia thap nhat 1a 32.000 dong/m* thudc cac xa mién
nui (tai mot s6 xa thuoc Tan Pha, Pinh Quan va Vinh Ctru) va 48.000 dong/m’
thudc cac xa déng br?lng (tai mOt doan duong thudc xa Phit Thanh, Pha Xuan va
Pht Ldm huyén Téan Pht va xa Gia Tan 1 huyén Théng Nhét) khung gia dat cia
Chinh phu quy dinh muc gia tbi da la 14,4 tricu dong/m tai cac xa dong bang va
va 7,2 tricu dong/m tai cac xd mién nai, muc gia toi thleu 1a 48.000 dong/m” tai
cac xa dong bang va va 32.000 dong/m” tai cac x3 mién nui.

Nhu vay, gia dat du thao khong thip hon murc gia tdi thiéu va khong cao
hon muc gia té1 da cua quy dinh khung gia dat cia Chinh phu tai Nghi dinh s6
104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014.

- Pét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai
dich vu tai do thi:

+ Tai cac thi trin (d6 thi loai V): mirc gia thip nhat 1a 72.000 dong/m’
(thudc cac thi tran: Gia Ray, Tan Phii, Pinh Quan, Vlnh An), mirc gia cao nhat
14 2.900.000 dong/m* thudc duong Lé Duan tai thi tran Long Thanh; khung gla
dat ciia Chinh phu quy dinh muc gia toi thiéu 1a 72.000 dong/m’ va muc gia toi
da 1a 9 triéu dong/m’.

+ Tai thi xa Long Khanh (d6 thi loai III): mtc gia cao nhét 13 4 triéu
déng/m’ (du’ong Hung Vuong) mirc gid thip nhat 1a 275.000 dong/m” (tai vi tri
4 ctia mot sb tuyén duong tiép giap véi khu vuc cac xa nong thon) khung g1a
dat caa Chinh phu quy dinh murc gia t6i da 1a 13,2 triéu dong/m” va muc gia toi
thiéu 1a 240.000 dong/m’.
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+ Tai thanh phd Bién Hoa (d6 thi loai II): c6 murc gia cao nhét 13 12,5 triéu
déng/m® (dudng 30/4) mirc gla thap nhat 1a 500.000 doéng/m* (vi tri 4 thudc
duong Hoang Vin Bon doan tlep giap v61 huyén Vinh Cu’u) khung g1a dat cua
Chinh phii quy dinh mic gia toi da 1a 27 triéu dong/m” va mirc gia tbi thiéu la
420.000 dong/m”.

Nhu vay, gia dat trong du thao bang gia dat tinh Pong Nai khong thap hon
murc giad to1 thi€u va khong cao hon muc gia to1 da cua khung gid dat quy dinh
tai Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 caa Chinh phu.

- Pat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thwong mai
dich vu tai nong thon: du thao bang gia dat co mirc gia cao nhat 1a 3,75 triéu
déng/m® (dudong Bui Vin Hoa thudc xd Phuéc Tan, An Hoa thanh phd Bién
Hoa), muc gia thap nhat 13 24.000 dong/m” thudc xa mién nai (xd Thanh Son
huyén Pinh Quan) va 36.000 déng/m® thudc cac xa dong bang (xd Phi Thanh
huyén Tan Phu); khung gia dat cia Chinh phu quy dinh muc gia toi da 1a 10,8
triéu dong/m” tai cac xa dong bang va va 5,4 triéu déng/m’ tai cac x4 mién nui,
muc gia t6i thiéu 1a 36.000 dong/m” tai cac xa dong bang va va 24.000 dong/m”
tai cac xa mién nui.

Nhu vy, gia dat du thao khong thip hon muc gia tdi thiéu va khong cao
hon murc gia t6i da cua quy dinh khung gia dat cia Chinh phu tai Nghi dinh s6
104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014.

Két luan: toan bo gia dat trong bang gia dat diéu chinh di duogc ra soét, diéu
chinh phu hop vé1 khung gid dat hodc nam trong khoang tang cho phép cua
khung gia dat.

3. Panh gia sw phu hop ciia bang gia dat diéu chinh so voi gia dat tai
cac tinh giap ranh véi tinh Pong Nai

Bang gia dat 5 nam giai doan 2015-2019 da dugc ra soat phu hop véi gia
dat giap ranh tai cac tinh. Vi¢c di€u chinh bang gia dat l1an nay chi mang tinh cuc
bd va khong lién quan dén gid dat tai cac dia ban giap ranh vdi cac tinh lan can.

4. Panh gia tac dong ciia bang gia dit diéu chinh dén kinh té - xa hi,
moi truwong dau tw

a. Vé Kinh té - xa hoi

Phan 16n cac muc gia trong dy thao diéu chinh Bang gia dat 5 nim giai
doan 2015 - 2019 van duoc giir 6n dinh so v6i hién hanh, chi diéu chinh gia dat
hodc bd sung vao bang gia dt dbi véi cac tuyén duong méi duoc ning cap, mo
rong hodc m¢ madi va hi¢u chinh lai mac gid ciia mdt s6 doan duong, tuyén
duong lién quan dé dam bao sy phu hop vé gia dat. Tai thi x3 Long Khanh va
thanh phd Bién Hoa c6 ra soat diéu chinh muc gia ciia mot sd tuyén dudng cho
pht hop voi khung gia dat (do thay d6i loai d6 thi), nhung van pht hop véi tinh
hinh chung cua gia dat thi truong.

45



Dbi v6i dat nong nghiép chi diéu chinh mirc gia ciia mot sb xa thudc huyén
Xuén Loc nhung khong dang ké (tang 5.000 dong/m” tai cac vi tri 2, 3, 4) va tai
khu vic phia Nam thi trdn Vinh An (ting 20%), nham phu hop voi khu vuc cac
xa lién quan, nén vé co ban van giit 6n dinh so voi bang gia dat hién hanh.

Nhu vay, bang gia dit 5 ndm giai doan 2015 — 2019 (diéu chinh) vira giir
duoc su 6n dinh chung vé murc gia, vira ddm bao su phu hop vé muc gia giita
cac khu vuc, doan dudng, tuyén dudng lién quan. Nén vé co ban, bang gia dat
diéu chinh khong gy x4o tron vé thi truong bat dong san trong toan tinh, dam
bao thuc hi¢n chu truong diéu tiét cuia Nha nudc dé kim ché lam phat, 6n dinh
kinh t& vi mo, ddm bao an sinh x3 héi. Tuy nhién, xét & cac khia canh khac nhau
thi bang gia cac loai dat 5 nam giai doan 2015 - 2019 diéu chinh van c6 nhiing
tac dong nhat dinh dén tinh hinh kinh té - x3 hoi nhu sau:

Thir nhdt, cac quy dinh vé nguyén tic xac dinh gia dat duoc giit 6n dinh,
nén khong gay anh huéng dén qua trinh ap dung, dic biét trong viéc bdi thuong
va hd trg tai dinh cu, tranh tinh trang mau thuan gifra cac truong hop thu hoi
truong va sau trong cung du an.

Thir hai, mtrc gia cac loai dat tai mot sé khu vuc tuyén duodng cé thay doi,
nhung truéc mat khong anh huéng dén viéc thu thué st dung dat phi nong
nghiép, do gia dat dé tinh thué da duoc xac dinh va on dinh. Ddi véi cac truong
hop xin chuyén muc dich sir dung dat thi c6 anh huong nhat dinh, nhung tai cac
khu vuc néng thén thi s luong tac dong khong nhiu. Tuy nhién, viéc diéu
chinh tang, hodc giam murc gia da dugc ra soat, so sanh dé dam bao su can ddi
phu hop giira cac khu vuc, doan dudng, tuyén duong, nén dam bao su cong bang
trong thuc hién cac nghia vu tai chinh vé dat dai.

Thik ba, tao sy cong bang trong xa hoi, dam bao gitta quyén loi va nghia vu
ciia nguoi st dung dat; gitip co quan quan 1y Nha nudc nim va kiém soat thi
truong bat dong san, dé cé sy diéu tiét hodc dinh huéng trong quan 1y thi truong
bat dong san.

b. V& méi trudmg dau tw

Theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 114 cta Luat Dat dai thi viéc tinh thu tién
sir dung dét; tién thué dat ddi véi t6 chirc khong thong qua dau gia quyén s
dung dat; tinh gia tri tai san khi c¢6 phan héa doanh nghiép Nha nudc; tinh tién
boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat,... dugc cin cir vao gia dat cu thé. Do vay,
mirc gia dit trong bang gia dat diéu chinh khong tac dong dén viéc trién khai
thuc hién céc du an, cong trinh trén dia ban.

Mot sd khu vue, tuyén duong co didu chinh ting mirc gia, nhung khong
nhiéu, muc diéu chinh it, nén tdc dong khong dang ké do6i voi céac truong hop thu
tién st dung dat, tién thué dat cho khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong.
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V& nguyén tic xac dinh gia dat van duoc giir nguyén nhu bang gia dét hién
hanh, nén vi¢c tinh todn cac thong tin va vi tri lién quan dén thua dat khong bi
tac dong lam thay do6i so voi1 quy dinh hién hanh.

c. Vé tinh hinh thwe hién cac chinh sich tai chinh vé dat dai va thu
nhap, doi song cua cac to chire, ho gia dinh, ca nhan st dung dat

Do cac muc gid dugc gitr 6n dinh va tuong do6i phu hgp véi thi truong nén
dam bao dugc cac ngudn thu ngan sach vé dat dai, dam bao duogc su cong bang
trong cac quyén cua nguoi st dung dat (quyén loi va nghia vu).

Pdi véi thu nhap, doi séng ctia cac to chuc, ho gia dinh, cd nhan st dung
dat khong bi anh hudong do viéc diéu chinh bang gia cac loai dat 5 nam giai doan
2015 - 2019, vi co ban murc gia cac loai dat van dugc giflt on dinh. Mot s tuyén
duong c6 diéu chinh ting 1am anh huéng dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh
nhu: tién thué thu nhap ca nhan khi thyc hién chuyén quyén sir dung dat, tién sir
dung dét khi thuc hién chuyén myc dich str dung dét,... nhung khong dang ké va
do quy luét cta thi trudng chi phdi.

V.KET LUAN VA KIEN NGHI

Piéu chinh bang gia cac loai dit tinh Pong Nai 5 nim giai doan 2015 -
2019 duogc thyc hién trén co s cac quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi
dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé gia dat va
huéng din cua B Tai nguyén va Moi trudng tai thong tu sd 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014.

Nham dam sy 6n dinh cua bang gia d4t hién hanh, tranh viéc gay sado chon
vé gia dat trong qua trinh ap dung, qué trinh diéu tra thong tin va diéu chinh
bang gia dat chi tdp trung vao nhitng khu vuc c¢6 ha tang thay doi lam bién dong
gia dat thi truong (cac dia phuong ra soat va cung cip trudc théng tin trude khi
xay dung ndi dung, ké hoach thuc hién), nén mac du s6 luong diéu tra khong
nhiéu nhung van dap tmg duoc cac thong tin can thiét dé xir 1y, diéu chinh. Bén
canh d6 da co su so sanh, danh gia voi cac truong hop gia dat cy thé trén dia ban
tinh tir 01/2015 dén nay (trén 412 truong hop), nén mirc gia didu chinh dam bao
phu hop véi tinh hinh thuc té. Ngoai ra, con diéu tra, ra soat vé hién trang giao
thong va cic thong tin lién quan khac anh huong dén gia dat, 1am co so dé so
sanh dé& xuat muc gia diéu chinh, dam bao sy twong quan giita cac khu vuc, vi
tri, tuyén dudng.

Phuong phép dinh gia dat sir dung 13 phuong phap triét trir va phuong phap
so sanh tryc tiép, pht hop véi thong tin vé thi trudng va cac thong tin diéu tra
trén dia ban cap xa.

Gia dat 5 nam giai doan 2015 — 2019 diéu chinh di dugc thao luan théng
nhat giita cac nganh va dia phuong, dam bao sy hai vé murc gia gitra cac khu vuc
va phu hop voi diéu kién thyc té cia mdi dia phuong, mbi khu vuce, vi tri, tuyén
duong. Mtc gia dat diéu chinh tuy con thap so vai thi truong, nhung dam bao su
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6n dinh vé thi truong va dugc sy dong thuin cta cic dia phuong, gop phan 6n
dinh kinh t€ vi mo, diéu tiét va kiém soat thi truong bat dong san trong toan tinh.

Tai cac khu vuc giap ranh véi cac tinh 1an can khong diéu chinh vé murc gia
cac loai dat, nén van dam bao phu hop theo bang gia dat hién hanh.

Nhu vay, bang gia cac loai dat tinh Dong Nai 5 nim giai doan 2015 - 2019
diéu chinh phu hop véi quy dinh ctia Phap luat Dét dai, co ban van giit duoc on
dinh so v&i bang gia dAt hién hanh, dam bao sy hai hoa gilta cac muc dich va da
duoc su ddng thuan cua cic nganh, dia phuong trong tinh.

Nham kip ban hanh ap dung bang gia dat diéu chinh trong thoi gian t6i,
kién nghi S& Tai chinh (co quan truong truc Hoi dong tham dinh bang gia dat
tinh Pong Nai) t6 chtrc thAm dinh, d& S Tai nguyén va Moi trudng hoan tat
tham muu UBND tinh trinh Thuong truc HDND tinh va trinh UBND tinh Quyét
dinh ban hanh &p dung.

Trén day 1a bao céo két qua Picu chinh bang gia cac loai dat tinh Pong Nai
5 nam giai doan 2015 - 2019./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- UBND tinh; PHO GIAM POC
- Ban KTNS HDND tinh;

- So Tai chinh;

- S6 Tu phap;

- Luu: VT, CCQLDD.

Nguyén Ngoc Thuong
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